MAIRIE DE POMMEUSE
77515

PROCES VERBAL

DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 2 JUILLET 2026.

Date de
convocation :
26 juin 2026

Date d’affichage :

3 juillet 2026

En exercice : 23
Présents : 19
Votants : 22

L’an deux mil vingt-six, le deux juillet & 19 heures.

Le Conseil Municipal de la Ville de Pommeuse, 1également convoqué, s’est réuni en séance
publique en mairie sous la Présidence de Monsieur Victor IGNASIAK, Maire.

Etaient Présents :
M. Victor IGNASIAK, M. Franck BONNASSIEUX, Mme Louise MICHENAUD, M.

Alain IGNASIAK, Mme Jacqueline DUCEILLIER, M. Cyril SABOURIN, M. Jean-
Jacques HERRGOTT, Mme Martine HERRGOTT, M. Franck DUPUIS, Mme Pascale
FRANCOIS, M. Kaci AGOUN, Mme Aurore BAUDOUIN, Mme Charline PRADO, Mme
Isabelle SAUZAY, M. Julien MORLET, M. Bruno DE WOLF, Mme Elodie FRENOT,

Mme Aurélia EMMA, M. Léo GUTTIN.

Formant la majorité des membres en exercice et pouvant délibérer valablement
conformément a I’article L 2121-17 du Code Général des collectivités territoriales.

Absents excusés ayant donné procuration :

Mme Rosina PAUTREMAT a Mme Elodie FRENOT

Mme Stacy ATWOOD a Mme Charline PRADO LECLERE
M. Lansina KONE a Mme Isabelle SAUZAY

Absent excusé :
M. Paul DE CLERCK

Monsieur le Maire a procédé a I’appel nominal des membres du Conseil Municipal.

M. Jean-Jacques HERRGOTT a été nommé secrétaire de séance, conformément a [’article
L 2121-15 du Code Général Collectivités Territoriales.
Le Proces-Verbal de la séance du 4 juin 2026 a été adopté a ’'unanimité.

L’ordre du jour est le suivant :

- Appel nominal.
- Désignation du Secrétaire.
- Approbation du Procés-Verbal de la séance du 4 juin 2026.

1. Avis du Conseil Municipal sur le dossier de demande d’enregistrement de la société
« du Fahy » EARL, pour la création d’une installation classée d’élevage de poules
pondeuses en plein air au 1 bis rue du Fahy a Pommeuse.

2. Instauration d’un référentiel indicatif de mise en ceuvre des astreintes administratives
prévues aux article L.481-1 a L481-3 du Code de l'urbanisme.

3. Lutte contre les dépbts sauvages de déchets — instauration d’une procédure
opérationnelle de traitement, de sanction administrative et approbation des

modalités d’application.

4. Renouvellement du bail précaire « SAS Relais du Grand Morin ».

5. Informations diverses.




N°2026/07/02/01 : AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE DOSSIER DE DEMANDE
D’ENREGISTREMENT DE LA SOCIETE «DU FAHY» EARL, POUR LA
CREATION D’UNE INSTALLATION CLASSEE D’ELEVAGE DE POULES
PONDEUSES EN PLEIN AIR AU 1 BIS RUE DU FAHY A POMMEUSE

VU le code de I’environnement, notamment les dispositions relatives aux installations classées
pour la protection de I’environnement :

VU larrété préfectoral n°2026/DRIEAT/UD/034 du 04/05/2026 prescrivant I’ouverture de la
consultation du public concernant le projet de création d’un élevage de poules pondeuses en
plein air situé au 1 bis rue du Fahy 4 Pommeuse

VU le dossier présenté par la société « du Fahy » EARL

VU les observations recueillies dans le cadre de la consultation du public ;

CONSIDERANT que le projet porte sur la création d’un élevage de 40 000 poules pondeuses
élevées en plein air ;

CONSIDERANT que I’activité est soumise a la réglementation des installations classées pour
la protection de I’environnement.

CONSIDERANT que le projet, conduit selon un mode de production en plein air,
contribue au maintien de l'activité agricole sur le territoire communal et concourt, dans
le respect des normes sanitaires, environnementales et de bien-étre animal applicables
en France, a 1'objectif de souveraineté alimentaire nationale ;

CONSIDERANT que le projet s'inscrit dans une logique d'économie circulaire a
I'échelle du territoire, les effluents d'élevage étant valorisés comme engrais organique
sur les cultures voisines, lesquelles concourent a l'alimentation des volailles ;
CONSIDERANT que la conception du projet et les dispositions techniques qu'il
prévoit sont de nature & répondre aux inquiétudes soulevées dans le cadre de la
consultation publique relatives aux différentes nuisances ;

CONSIDERANT toutefois qu'une vigilance particuliere doit étre apportée, d'une part,
a la gestion des eaux pluviales, eu égard aux préoccupations exprimées par les
habitants sur I'écoulement des eaux, et, d'autre part, a l'insertion paysagére du projet
dans le bati local ;

CONSIDERANT qu’il appartient au conseil municipal, sans se substituer a 1’autorité
préfectorale compétente pour statuer, d’appeler 1’attention de 1’Etat sur les conditions
dans lesquelles ces préoccupations pourraient étre prises en compte

Conformément aux dispositions de l'article L. 2131-11 du Code général des
collectivités territoriales, M. Paul DE CLERCK, intéressé a l'affaire et absent excusé,
ne prendra part ni aux débats ni au vote. Son retrait est constaté au procés-verbal.

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L’EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE

APRES EN AVOIR DELIBERE,

Emet un avis FAVORABLE au projet d’enregistrement de 1’élevage de poules pondeuses en
plein air porté par ’EARL du Fahy, sous réserve que I’autorité préfectorale veille, dans sa
décision, a la prise en compte des deux points de vigilance suivants :

1. Gestion des eaux pluviales — la création d’aménagements destinés & maitriser les eaux
pluviales issues des toitures des batiments afin de prévenir les écoulements

susceptibles de contribuer au ruissellement ;




2. Insertion paysagére — la création d'aménagements paysagers destinés a
renforcer l'intégration du projet dans son environnement, notamment sur sa

frange sud, du c6té des zones habitées ;
Vote : (21) pour, (0) contre, (1) abstention

N N°©2026/07/02/02 : INSTAURATION D’UN REFERENTIEL INDICATIF DE MISE
EN (EUVRE DES ASTREINTES ADMINISTRATIVES PREVUES AUX ARTICLES
L.481-1 2 1.481-3 DU CODE DE I’ URBANISME

VU le Code Générale des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2121-29
et suivants ;

VU Le Code de ’urbanisme, notamment ses articles L.481-1 a L.481-3 ;
VU Le Plan local d’urbanisme en vigueur sur le territoire communal ;

VU La loi n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 relative a I’engagement dans la vie
locale et a la proximité de ’action publique ;

CONSIDERANT la nécessité d’assurer le respect des régles d’urbanisme et
Peffectivité des autorisations délivrées au titre du Code de 1’'urbanisme ;
CONSIDERANT [’existence de situations d'irrégularité constatées en matiére de
travaux, constructions ou aménagements réalisés sans autorisation, en méconnaissance
des autorisations délivrées ou non conformes a celles-ci ;

CONSIDERANT que les dispositions des articles L.481-1 4 L.481-3 du Code de
I’urbanisme permettent au maire de mettre en demeure les intéressés de régulariser leur
situation ou de mettre fin aux infractions constatées, et de prononcer, en cas

d’inexécution, une astreinte administrative ;

CONSIDERANT que les infractions sont constatées par procés-verbaux établis par les
agents habilités et assermentés, notamment les agents de police municipale lorsqu’ils
sont compétents en matiére de police de ’urbanisme, et transmis a 1’autorité judiciaire

conformément aux dispositions en vigueur ;
CONSIDERANT que les procédures administratives prévues aux articles L.481-1 a
L.481-3 du Code de I’urbanisme sont indépendantes des poursuites pénales

susceptibles d’étre engagées ;
CONSIDERANT qu’il est opportun de définir un référentiel interne destiné a assurer
une cohérence, une lisibilité et une égalité de traitement dans I’exercice du pouvoir

d’appréciation du maire en matiére d’astreinte administrative ;

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L’EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE
APRES EN AVOIR DELIBERE,

A L’UNANIMITE

DECIDE :

Article 1 — Objet
Le Conseil municipal adopte un référentiel indicatif destiné & encadrer la mise en

ceuvre des astreintes administratives prévues aux articles L.481-1 a L.481-3 du Code de
’urbanisme.

Ce référentiel constitue un outil d’aide a la décision visant a assurer une application
homogéne sur le territoire communal, sans porter atteinte au pouvoir d’appréciation du

maire.




Article 2 — Objectifs

Les astreintes administratives ont pour finalité :
o d’assurer le respect des régles d’urbanisme ;
e de garantir I’exécution des mises en demeure du maire ;
o d’inciter a la régularisation des situations irréguliéres ;
o de préserver I’effectivité du Plan local d’urbanisme.

Article 3 — Constatation des infractions et compétence du Maire
Les infractions aux régles d’urbanisme sont constatées par procés-verbaux établis par
les agents habilités et assermentés, notamment les agents de la police municipale

compétents en matiere de police de [’urbanisme.
Ces proces-verbaux sont transmis au procureur de la République conformément aux

dispositions 1égales en vigueur.

Au vu des infractions constatées, le Maire met en ceuvre les dispositions prévues aux
articles L.481-1 a L.481-3 du Code de I’urbanisme.

Il est notamment compétent pour :
e notifier une mise en demeure de régulariser la situation ou de mettre fin a

I’infraction dans un délai déterminé ;
o fixer, par arrété motivé, le montant de I’astreinte administrative dans le respect

des dispositions légales ;
o liquider I’astreinte lorsque les conditions sont réunies.

Le recouvrement des sommes liquidées est assuré conformément aux régles applicables
aux créances des personnes publiques.

Article 4 — Articulation avec les procédures pénales
La mise en ceuvre des mesures administratives prévues par la présente délibération est
indépendante des poursuites pénales susceptibles d’étre engagées par D’autorité

judiciaire.

Article S — Référentiel indicatif des astreintes
Le Conseil municipal adopte le référentiel indicatif figurant en annexe.

Ce référentiel constitue une base d’appréciation destinée a garantir une cohérence dans
le traitement des situations.

Il ne présente aucun caractére automatique ni impératif.

Le Maire demeure libre de fixer, par arrété motivé, un montant inférieur ou supérieur
aux montants de référence, dans la limite du plafond 1égal prévu par I’article L.481-1
du Code de I’urbanisme, en fonction des circonstances propres a chaque dossier.

Article 6 — Critéres de fixation
Pour déterminer le montant de 1’astreinte, le Maire prend en considération notamment :
e lagravité de I’infraction ;
e lanature des travaux réalisés ;
e leur impact sur le respect des régles d’urbanisme ;
o leurs conséquences sur la sécurité, la salubrité, I’environnement ou le cadre de
vie ;
e les démarches entreprises pour régulariser la situation.




ANNEXE

Référentiel indicatif de mise en ceuvre des astreintes administratives prévues aux

articles L. 481-1 a L. 481-3 du Code de I'urbanisme

Le montant de 'astreinte ne peut excéder le plafond fixé par l'article L. 481-1 du Code
de I'urbanisme.

Type
d'autorisatio
n des sols

Nature de
I'infraction

Situation

Personne
morale

Personne
Physique

Délai
mise
demeure
avant
astreinte

de
en

Aucune
formalité

Exécution
des travaux
ou utilisation
du sol en
infraction
aux regles du
le Plan Local
d'Urbanisme
(PLU)

25€ / jour

12,50€ / jour

15 jours

Travaux
exécutés sans
permis de
démolir

25€ / jour

12,50€ / jour

15 jours

Permis de

démolir

Travaux
exécutés en
méconnaissa
nce des
prescriptions
du permis ou
non
conforme a
I’autorisation

30€/ jour

15€ / jour

15 jours

Travaux sans
création de
surface  de
plancher
exécutés sans
déclaration
préalable

Conformité
au PLU
possible

25€/ jour

12,50€ / jour

15 jours

Non-
conformité
au PLU
possible

50€ / jour

25€ / jour

1 mois

Déclaration
préalable

Travaux avec
création de
surface de
plancher
exécutés sans
déclaration
préalable

Conformité
au PLU
possible

50€ / jour

25€ / jour

15 jours

Non-
conformité
au PLU
possible

100€ / jour

50€ / jour

1 mois

Travaux

exécutés en

100€ / jour

50€ / jour

1 mois




meéconnaissa
nce des
prescriptions
d’une

décision de
non-

opposition ou
non

conformes a
I’autorisation

Travaux
concernant
un ERP
réalisés sans
déclaration
préalable ou
en
méconnaissa
nce des
prescriptions

Conformité

au PLU

possible

150€ / jour

75€ / jour

1 mois

Non-
conformité

au PLU

possible

200€ / jour

100€ / jour

2 mois

Permis de
construire
ou
d'aménager

Travaux
exécutés sans
permis

Conformité

au PLU

possible

150€ / jour

75€ / jour

1 mois

Non-
conformité

au PLU

possible

300€ / jour

150€ / jour

2 mois

Travaux
exécutés en
méconnaissa
nce des
prescriptions
du permis ou
non
conforme a
I’autorisation

300€ / jour

150€ / jour

2 mois

Travaux
concernant
un ERP
réalisés sans
permis ou en
méconnaissa
nce des
prescriptions

Conformité

au PLU

possible

400€ / jour

200€ / jour

2 mois

Non-
conformité

au PLU

possible

500€ / jour

250€ / jour

2 mois




N°2026/07/02/03 : LUTTE CONTRE LES DEPOTS SAUVAGE DE DECHETS —
INSTAURATION D’UNE  PROCEDURE  OPERATIONNELLE _ DE
TRAITEMENT, DE SANCTION ADMINISTRATIVE ET APPROBATION DES

MODALITES D’APPLICATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2121-29,
L.2212-2 et L.2212-4;
VU le Code de I’environnement, notamment ses dispositions relatives aux dépdts

sauvages de déchets ;
VU les pouvoirs de police générale du Maire en mati¢re de salubrité publique ;

CONSIDERANT la nécessité de lutter contre les dépdts sauvages de déchets portant
atteinte a la salubrité publique et a I’environnement ;

CONSIDERANT les obligations de la commune en matiére de maintien de la propreté
du territoire ;

CONSIDERANT les cofits supportés par la commune pour [’enlévement, le transport
et le traitement des déchets abandonnés ;

CONSIDERANT la nécessité de responsabiliser les auteurs d’infractions en assurant
la prise en charge financiere des interventions publiques rendues nécessaires par leurs

actes ;
CONSIDERANT les actions de prévention et de sensibilisation déja mises en ceuvre ;

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L’EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE
APRES EN AVOIR DELIBERE,

A L’UNANIMITE

DECIDE :

Article 1 : Principe
D’approuver la mise en place d’un dispositif de recouvrement des frais engagés par la

commune pour I’enlévement, le nettoyage et la remise en état des sites concernés par
des dépdts sauvages de déchets.

Article 2 : Principe de facturation
Les sommes mises a la charge des auteurs identifiés correspondent aux coiits

réellement engagés par la commune, appréciés notamment en fonction du volume
des déchets, de leur nature et des moyens matériels et humains mobilisés.

Article 3 : Baréme indicatif de référence des cotits de remise en état
Ce baréme constitue un référentiel indicatif d’évaluation des coiits d’intervention :

Pour les personnes physiques :
e Moins de 0,5 m?®: 300 €
e Moinsde 1 m*: 500 €
e Moins de 1 m?®— en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 1 000 €
e Jusqua3dm?:1500€
o Jusqu’a 3 m®—en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 3 000 €

e Plusde3m?:2500¢€
e Plus de 3 m® —en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 5 000 €




Pour les personnes morales :
e Moinsde 1 m?:1500€
e Moins de 1 m® — en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 3 000 €
e Jusqu'a3m?:6000€
e Jusqu’a 3 m* - en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 12 000 €

¢ Plusde3m?®:15000¢€
e Plus de 3 m® - en cas de réitération dans un délai de 3 ans : 30 000 €

Article 4 : Recouvrement

D’autoriser Monsieur le Maire a engager toute procédure permettant I’émission de
titres exécutoires afin d’obtenir le remboursement des frais engagés auprés des auteurs
dlment identifiés.

Article 5 : Constatation des infractions

Les infractions sont constatées par les agents de police municipale et agents
assermentés compétents. La vidéoprotection peut étre utilisée conformément aux

dispositions 1égales et réglementaires en vigueur.

Article 6 : Mise en ceuvre par arrété
D’autoriser Monsieur le Maire a fixer par arrété les modalités pratiques d’application
du dispositif, notamment les zones concernées et les modalités d’intervention.

Article 7 :
De prévoir une phase préalable d’information du public avant I’entrée en vigueur

effective du dispositif.

Article 8 :
D’autoriser Monsieur le Maire & accomplir toutes démarches nécessaires a ’exécution

de la présente délibération et a prendre toute mesure utile dans le respect des
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

N°2026/07/02/04 : RENOUVELLEMENT DU BAIL « SAS RELAIS DU GRAND
MORIN »

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU les dispositions de I’article L 145-5 du Code de commerce relatives aux baux de

courte durée,
VU la délibération initiale en date du 18/09/2025 ayant autorisé la conclusion d’un bail

de courte durée pour le local communal situé 5 place Alphonse VION — 77515
POMMEUSE,

CONSIDERANT le rachat du local de la librairie par la commune en date du 26

décembre 2024,
CONSIDERANT [’intérét de maintenir une activité commerciale et de services de

proximité sur le territoire communal,
CONSIDERANT la poursuite d’exploitation par la SAS « RELAIS DU GRAND

MORIN », dans des conditions satisfaisantes,

Monsieur le Maire propose au Conseil municipal de délibérer sur le renouvellement du
bail de courte durée.

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L’EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE
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APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE

DECIDE :

o de renouveler le bail de courte durée conclu en application de I’article L 145-5
du Code de commerce, au profit de la SAS « RELAIS DU GRAND MORIN »,
dont le siége social est situé a POMMEUSE (77515), 5 place Alphonse VION,
représentée par Monsieur Christophe VIEIRA NORO, son Président, demeurant
a POMMEUSE (77515), 15 place Alphonse VION ;

e que ce renouvellement porte sur le local communal situé 5 place Alphonse Vion
— 77515 POMMEUSE, destiné a I’exercice d’une activité d’épicerie proposant
des produits locaux et alimentaires, boissons, spiritueux, produits d’hygiéne et
ménagers, ainsi que tout produit de premiere nécessité et utile aux
consommateurs, et de multiservices a la personne comprenant notamment dépot
de colis, impression de documents, coin presse et FDJ, livraisons a domicile,
ainsi que tout service facilitant la vie des usagers ;

o de fixer le loyer mensuel & TROIS CENTS EUROS (300,00 €) hors taxes et
hors charges, payable le 5 de chaque mois a terme échu, le locataire supportant
directement les charges d’eau, d’électricité, téléphone et autres abonnements,
ainsi que les charges locatives de copropriété et frais d’entretien ;

e de préciser que le loyer sera, le cas échéant, indexé sur I’indice des loyers
commerciaux (ILC), I’indice de référence étant celui du 4éme trimestre 2024 ;

e de fixer un dépdt de garantie d’un montant de TROIS CENTS EUROS (300,00
€), correspondant & un mois de loyer, et de maintenir la décision de ne pas
exiger de caution du dirigeant ou des associés de la société ;

e de constater que le bail est renouvelé¢ pour une durée d’un an, du ler juillet
2026 au 30 juin 2027 ;

e de préciser que les autres conditions du bail initial demeurent inchangées,
notamment celles relatives a son renouvellement, son non-renouvellement ou sa

transformation ultérieure en bail commercial ;
e de confier a 1’étude de Maitres SMAGGHE, notaires a FAREMOUTIERS, la

rédaction des actes, dont les frais resteront a la charge du locataire.

AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous actes et documents nécessaires a
I’exécution de la présente délibération.

N°2026/07/02/0S : INFORMATIONS DIVERSES

1/ PROCHAINE FESTIVITE DE LA COMMUNE :

Festival Indépendance Day — 4 & 5 juillet 2026

2/ STATIONNEMENT ET CIRCULATION :

M. le Maire informe le Conseil municipal de la tenue d’une réunion avec les habitants de la rue
Pasteur, organisée afin d’échanger sur les problématiques de stationnement rencontrées dans ce

secteur.

A T’issue de cette réunion, il est prévu d’étudier les différentes solutions envisageables. Des
propositions seront présentées d’ici la fin du mois de septembre.




3/RETOUR SUR LA CANICULE

Monsieur le Maire informe le Conseil municipal des mesures mises en ceuvre lors de 1’épisode
de canicule de la semaine derniére.

Afin d’assurer la sécurité et la santé des enfants, des enseignantes et du personnel, I’école a été
fermée les lundi et mardi, puis ouverte partiellement les jeudi et vendredi afin d’assurer un
service d’accueil destiné a accompagner les familles en activité.

Les salles de classe ont été équipés de ventilateurs. Toutefois, ces équipements se sont révélés
insuffisants pour réduire de maniére significative la température dans les locaux.

Les animations communales prévues ont été annulées, entrainant des conséquences sur
I’organisation des manifestations. Une réflexion est engagée en vue d’un report de ces
animations au mois de septembre.

4/ ARRETE DE CIRCULATION DES ENGINS A MOTEUR SUR LA PROMENADE

Monsieur le Maire informe le Conseil municipal de la mise en ceuvre d’un arrété réglementant
la circulation des engins a moteur sur la promenade.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL MUNICIPAL,
PREND BONNE NOTE de ces informations.

A 19h40 I’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

Affiché le 3 Juillet 2026,
Le Maire,
Victor IGNASIAK(,/
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