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PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egalité
Fraternité
Le Préfet de Seine-et-Marne
Chevalier de la Légion d"honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Arrété préfectoral n° 2025/05/DCSE/BPE/E du 08 octobre 2025 autorisant, en application de
I'article L.181-1 du Code de l'environnement, le Groupe TSF & procéder aux travaux de
création d’'un complexe de production cinématographique au sein de l'aérodrome de
Coulommiers-Voisins, sur les communes de Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie et Pommeuse.

VU la directive 2000/60/CE du parlement européen et du conseil du 23 octobre 2000 établissant un
cadre pour une politique communautaire dans le domaine de l'eau, dite Directive Cadre sur I'Eau
{DCE);

VU la directive 2006/11/CE du Parlement européen et du Conseil du 15 février 2006 concernant la
pollution causée par certaines substances dangereuses déversées dans le milieu aquatique de la
Communauté ;

VU la dire_cﬁve 2006/118/CE du Parlement européen et du Conseil du 12 décembre 2006 sur la
protection des eaux souterraines contre la pollution et la détérioration ;

VU la directive 2008/105/CE du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2008 établissant des
normes de qualité environnementale dans le domaine de I'eau, modifiant et abrogeant les directives du
Conseil 82/176/CEE, 83(513/CEE, 84/156/CEE, 84{491/CEE, 86/280/CEE et modifiant la  directive
2000/60/CE ;

VU la nouvelle directive 2024/3019 du Parlement européen et du Conseil du 27 novembre 2024 relative
au traitement des eaux résiduaires urbaines (DERU) ;

VU le Code de I'environnement notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 1811 et suivants, L. 214-1
et suivants, R. 181-1 et suivants et R. 214-] et suivants ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & 'organisation et a l'action
des services de ' Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2010-687 du 24 juin 2010 relatif a I'organisation et aux missions des services de |'Etat
dans la région et les départements d'ille de France ;

VU le décret du Président de la République en date du 25 ao(t 2023 portant nomination de Monsieur
Sébastien LIME, secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne ;

VU le décret du Président de la République en date du 6 septembre 2023 portant nomination de
Monsieur Pierre ORY, préfet de Seine-et-Marne ; -

VU l'arrété du Premier ministre et du ministre de I'Intérieur et des outre-mer en date du 5 juin 2024,
portant nomination de Monsieur Romain GUILLOT, administrateur en chef de 1% classe des affaires
maritimes, directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;



VU l‘arrété inter-ministériel n° DEVE0320170A du 11 septembre 2003 portant application du décret
96-102 du 2 février 1996 et fixant les prescriptions générales applicables aux sondage, forage, création
de puits ou d'ouvrage souterrain soumis a déclaration en application des articles L. 214-1 3 L. 214-3 du
Code de |'environnement et relevant de la rubrique 111.0. de la nomenclature annexée au décret 93-
743 du 29 mars 1993 modifié ;

VU l'arrété ministériel n° DEVOO0540125A du 20 avril 2005 modifié pris en application du décret du 20
avril 2005 relatif au programme national contre la pollution des milieux aquatiques par certaines
substances dangereuses ;

VU l'arrété ministériel n® DEVO0829047A du 17 décembre 2008 modifié en dernier lieu par |'arrété
ministériel n® TREL2325810A du 9 octobre 2023 établissant les critéres d'évaluation et les modalités de
détermination de [‘état des eaux souterraines et des tendances 5|gn|f|cat1ves et durables de
dégradation de I'état chimique des eaux souterraines ;

VU l‘arrété ministériel n° DEVO1001032A du 25 janvier 2010 modifié en dernier lieu par |'arrété
ministériel n° TREL2325808A du 9 octobre 2023 relatif aux méthodes et critéres d'évaluation de 'état
€cologique, de I'état chimique et du potentiel écologique des eaux de surface pris en application des
articles R. 212-10, R. 212-11 et R. 21218 du Code de I'environnement ;

VU larrété ministériel n°DEVL1429608A du 21 juillet 2015 modifié relatif aux systémes d’assainissement
collectif et aux installations d'assainissement non collectif, & I'exception des installations
d‘assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique inférieure ou égale 3
1,2 kg/j de DBOS5 ;

VU [|arrété inter-préfectoral des préfefs de Seine-et-Marne, de [‘Aisne et de la Marne
n° 2016/DCSE/SAGE/OT du 21 octobre 2016, portant approbation du schéma d’aménagement et de
gestion des eaux des Deux Morin ;

VU l'arrété du préfet coordonnateur de bassin Seine-Normandie n°DEVO0650039A du 23 décembre
2005 portant révision des zones sensibles a 'eutrophisation dans le bassin Seine-Normandie ;

VU l‘arrété du préfét coordonnateur de bassin Seine-Normandie n°IDF-2021-08-04-00005 du 04 aolt
2021 portant désignation des zones vulnérable a la pollution par les nitrates d‘origine agricole dans le
bassin de la Seine et des cours d’eau normands ;

VU larrété préfectoral du préfet coordonnateur de bassin Seine-Normandie n° TREP2206534A du 3
mars 2022 portant approbation du plan de gestion des risques d’inondation du bassin de la Seine et
des cours d‘eau cétiers normands pour la période 2022-2027 ;

VU l'arrété préfectoral du préfet coordonnateur de bassin Seine-Normandie n° TREL2204623A du 23
mars 2022 portant approbation du schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux du bassm
de |a Seine et des cours d'eau cétiers normands pour la période 2022-2027 ;

VU l'arrété préfectoral n® 24/BC/063 en date du 22 octobre 2024 portant organisation de la direction
départementale des territoires de Seine-et-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n® 24/BC/099 du 20 décembre 2024 donnant délégation de signature & Monsieur
- Sébastien LIME, secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne et organisant sa suppléance ;

VU l'arrété préfectoral n® 2025-02/DCSE/BPE/EPU du 27 mars 2025, prescrivant l'ouverture de l'enquéte
publique pendant 34 jours consécutifs du 30 avril 2025 au 2 juin 2025 sur le territoire des communes
de Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie, Mouroux et Pommeuse (77) et saisissant les conseils municipaux
de ces communes appelés a donner leur avis sur la demande en application des dispositions de I'article
R.181-38 du Code de I'environnement au plus tard dans les 15 jours suivant la cléture du registre
d’enquéte ;

VU la délibération n° 2025-113 du 2 septembre 2025 prise par le conseil communautaire de la

communavté d’'agglomération de Coulommiers - Pays de Brie approuvant la procédure de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité des documents d'urbanisme (PLU) des communes de
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Maisoncelles-en-Brie et Pommeuse, ainsi que les délibérations 2025-114 et 2025-115 du 2 septembre
2025 prisent par ce méme conseil, et approuvant respectivement les mises en compatibilité des PLU
. des communes de Maisoncelles-en-Brie et de Pommeuse ;

CONSIDERANT le dossier de demande d‘autorisation enwronnementale déposé par le Groupe TSF,
accusé réception par la Police de l'eau en date du 17 octobre 2024, et ses compléments en date du 17
décembre 2024, enregistré sous le n° 0100057638, concernant la demande de travaux pour la création
d'un complexe de production cinématographique (studios de cinéma) au sein de l'aérodrome de
Coulommiers-Voisins, sur les communes de Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie et Pommeuse ;

CONSIDERANT |‘avis favorable de I’Agence Régionale de Santé en date du 2 décembre 2024 ;

CONSIDERANT |'absence d'avis de la Commission Locale de I'Eau du SAGE des 2 Morin, et des conseils
municipaux de Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie, Mouroux et Pommeuse, valant avis favorables tacites
sur le projet ;

CONSIDERANT lavis n° ACIF-2025-001 émis par la mission régionale de |'autorité environnementale
(MRAe) en date du 7 mars 2025, sur l'étude d’impact commune & la présente autorisation
environnementale, a la déclaration de projet valant mise en compatibilité des documents d‘urbanisme
des communes de Maisoncelles-en-Brie et Pommeuse et aux demandes d‘autorisation d’urbanisme du
projet ;

CONSIDERANT |e mémoire en réponse 2 |avis de la MRAe transmis par le pétitionnaire le 11 avril 2025 ;

CONSIDERANT le rapport, |‘avis favorable, les conclusions et les recommandations du commissaire
enquéteur en date du 25 juillet 2025 3 la suite de I'enquéte publique, notifiés le 29 juillet 2025 au
pétitionnaire ;

CONSIDERANT que les plans locaux d'urbanisme (PLU) des communes de Maisoncelles-en-Brie et
Pommeuse sont exécutoires depuis le 4 septembre 2025, dans leur version consécutive 3 I'approbation
de la déclaration de projet valant mise en compatibilité des documents d'urbanisme ;

CONSIDERANT |‘avis favorable du Conseil départemental de I’'Environnement et des Risques Sanitairés
et Technologiques (CODERST) de Seine-et-Marne du 18 septembre 2025 ;

CONSIDERANT le projet d'arrété préfectoral notifié au demandeur par courriel en date du 23
septembre 2025 ;

CONSIDERANT le courriel du pétitionnaire en date du 6 octobre 2025 presentant ses observations sur
le projet d'arrété d'autorisation environnementale ;

CONSIDERANT que les intéréts mentionnés 3 l'article L. 21141 du Code de Ienwronnement sont
garantis par les prescriptions de l'arrété ci-aprés ;

CONSIDERAN_T gue la recommandation n°1 du commissaire enquéteur, concernant le fonctionnement
méme du projet (accessibilité du site en transports en commun) ne peut faire I'objet de prescriptions
spécifiques d'un arrété d’autorisation environnementale ;

CONSIDERANT que la recommandation n°2 du commissaire enquéteur, concernant la
« contractualisation avec un organisme de contréle d'un suivi périodique du fonctionnement de la gestion
des eaux pluviales et usées » est garantie par les prescriptions de l'arrété ci-aprés ;

CONSIDERANT qu'une gestion durable des eaux pluviales doit s‘appuyer, outre sur la maftrise du
ruissellement, sur la réduction des volumes ruisselés vers le milieu naturel ;

CONSIDERANT que les noues de gestion des eaux pluviales et les ouvrages connexes qui leur sont
associés, assurent un réle majeur dans le contrdle de la quantité et de la qualité des eaux de
ruissellement issues des aménagements du projet, notamment vis-a3-vis des urbanisations et milieux
naturels situés en aval direct du territoire ;
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CONSIDERANT que les ouvrages hydrauliques exécutés et projetés sont 3 méme de répondre aux
enjeux de maftrise des ruissellements générés par les amenagements futurs, selon les principes d’'une
gestion intégrée des eaux pluviales ;

CONSIDERANT que pour les nouvelles urbanisations, la gestion des pluies courantes ou « petites
pluies », ainsi que la gestion des pluies pour un niveau de service « extréme » correspondant 3 un
épisode pluvieux dit trentennale, sont assurées a l'échelle du projet en infiltration 3 |a source, par les
ouvrages qui seront mis en place ;

CONSIDERANT l‘existence préalable d‘un réseau d'eau pluvial au droit du site d’'implantation du projet,
qui est commun au réseau d'eau pluviale de I'aérodrome de Coulommiers-Voisins, que ce réseau date
des années 1960 et qu’il est toujours fonctionnel ;

CONSIDERANT que la taille et la localisation des ouvrages qui assureront une rétention des eaux
pluviales, impliquent la mise en ceuvre d'un programme de suivi et d'entretien pour veiller au respect
de l'atteinte d'une bonne qualité des eaux telle que définie 3 I'arrété n° DEVO1001032A du 25 janvier
2010 susvisé ;

CONSIDERANT que le suivi du colmatage des ouvrages de gestion des eaux pluviales (bassins et leurs
ouvrages afférents) est indispensable pour maintenir leur bon fonctionnement ;

CONSIDERANT que les prescriptions spécifiques relatives aux zones humides permettront d'éviter tout
impact direct et indirect du projet sur ce type de milieu naturel particulier ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec les dispositions du SDAGE du bassin de la Seine et
des cours d’eaux cbtiers normands en vigueur ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec les orientations et dlsposmons du PGRI dvu bassin de
la Seine et des cours d’eau cétiers normands en vigueur ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec les orientations et dispositions du SAGE des Deux
Morin en vigueur, et conforme a son réglement ;

CONSIDERANT que les incidences notables du projet sur I'environnement font |‘objet de mesures
d’évitement, de réduction et de suivis ;

CONSIDERANT que toutes les formalités prévues par la réglementation ont été remplies ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;

ARRETE

Article premier : OBJET DE ARRETE PREFECTORAL

1.1 : Le bénéficiaire

Le bénéficiaire de l'arrété est TSF STUDIOS 77, localisé au 30 avenue George Sand — 93 210 LA PLAINE -
SAINT-DENIS



1.2 : Objet

Au titre de |"autorisation environnementale, le projet d’aménagement d’un complexe de production
cinématographique (studios de cinéma) au sein de I'aérodrome de Coulommiers-Voisins, sur le territoire
des communes de Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie, Mouroux et Pommeuse, est concerné par
I'autorisation au titre de la loi sur |'eau (volet Installations Ouvrages Travaux et Aménagements (IOTA),
cf article 2 du présent arrété) au titre de |'article L. 214-3 du Code de I'environnement.

1.3 : La nature des aménagements accordés

Il est accordé au bénéficiaire de l'autorisation de réaliser les travaux d’aménagement de I'ensemble des
IOTA nécessaires a la mise en ceuvre opérationnelle d’'un complexe de production cinématographique
(studios de cinéma) au sein de I'aérodrome de Coulommiers-Voisins, sur le territoire des communes de
Giremoutiers, Maisoncelles-en-Brie et Pommeuse. Ll'autorisation inclut la réalisation et le suivi des
mesures d'évitement et de réduction, consécutives a la réalisation de l'opération.

Le projet concerne |'aménagement d'un complexe de production cinématographique (ou studios de
cinéma), qui s’étend sur environ 51 hectares en périphérie de Maisoncelles-en-Brie, Pommeuse et
Giremoutiers, sur le site de l'aérodrome de Coulommiers-Voisins, sur des terrains préalablement
occupés par une ancienne base aérienne militaire.

Sur 19 des 51 hectares du projet, le programme d’aménagement des studios de cinéma prévoit la
création de 39 554 m? de surface de plancher (SDP) & destination d‘activités économiques et de
services en lien avec |a production audiovisuelle et cinématographique, réparties en :
« 38 batiments de type industriel dont :
o 12 batiments de plateaux de tournage, pour 17 600 m? de SDP ;
o 12 batiments de stockage, pour 10 800 m? de SDP ;
o 8 batiments d‘ateliers, destinés a la fabrication de décors de cinéma, pour une SDP de
7988 m?; '
o 6 batiments tertiaires accueillant les loges et les locaux HMC (habillage, maquiliage, coiffure)
directement liés a I'activité cinématographique, pour une SDP de 3 166 m?;
« 2 zones de tournage avec décors extérieurs, dites « backlot » ;
+ 14 parkings (soit 500 places de stationnement) et 150 places de stationnement de vélos ;

Vue 3D projetée du projet des studios de cinéma TSF, sur le site de I'aérodrome de Coulommiers-Voisins

Article 2 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE - VOLET IOTA

2.1: Conditions générales

Les conditions de réalisation, d’'aménagement et d’exploitation des ouvrages ou installations prévus
devront étre conformes aux plans et données techniques figurant dans le dossier de demande
d‘autorisation environnementale, en date du 17 décembre 2024 (dossier consolidé aprés les demandes



de complements) sans préjudice du respect des prescriptions du present arrété ou des arrétés de
prescriptions générales visés.

Toutes mesures doivent étre prises par le bénéficiaire de |'autorisation tant en phase chantier quen
phase exploitation pour respecter I'application 'du Code de |'environnement. Les conditions de
réalisation, d'aménagement et d’exploitation des ouvrages ou installations, d’exécution des travaux ou
d’exercice de l'activité doivent satisfaire aux prescriptions fixées par le présent arrété. En cas
d’insuffisances constatées par la Police de I'Eau dans l'efficacité des mesures & réduire les effets des
installations ou des activités sur I'environnement ou dans le maintien de leurs performances, des
mesures complémentaires pourront étre prescrites.

Le bénéficiaire de l'autorisation fournira au service en charge de la police de l'eau les plans de
récolement des ouvrages et rapports de fin de travaux dans un délai de deux mois suivant la réalisation
de ces derniers.

2.2: Les rubriques de la nomenclature 1OTA concernées

Lensemble des opérations prévues reléve des rubriques suivantes soumises & déclaration ou a
autorisation en application de I‘article R.214-1 du Code de I'environnement.

Rubrique Libellé

Sondage, forage, y compris les essais de
pompage, création de puits ou d'ouvrage
souterrain, non destiné & un usage domestique,
exécuté en vue de la recherche ou de Ia
surveillance d'eaux souterraines ou en wvue
d'effectuer un prélévement temporaire ou
permanent dans les eaux souterraines, y
compris dans les nappes d’accompagnement
de cours d'eau.

Projet soumis a déclaration (D)

Projet

Réalisation de 6 piézométres (4 de 6 métres de
profondeur et 2 de 15 meétres de profondeur)
pour |'étude des Niveaux des Plus Hautes Eaux
(NPHE) et pour |e suivi de la qualité des eaux
du sol en aval et amont des ouvrages
d'infiltration des eaux usées traitées.

Régime

Déclaration

Systémes d‘assainissement collectif des eaux
usées et installations d‘assainissement non
collectif destinés a collecter et traiter une
charge brute de pollution organique au sens de
larticle R. 2224-6 du Code general des
collectivités territoriales :

1° Supérieure a 600 kg de DBOS (A);

2° Supérieure a 12 kg de DBOS, mais inférieure
ou égale a 600 kg de DBOS (D).

Mise en place de trois installations
d'assainissement non collectif sur des secteurs
distincts :
*  Zone Backlot: 1,14 kg de DBOS/j = non
concernée
= Zone Studio Sud : 18 kg de DBOS/j
*  Zone Studio Nord : 18 kg de DBO5/j

Déclaration

Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la
surface totale du projet, augmentée de la
surface correspondant a la partie du bassin
versant naturel dont les écoulements sont
interceptés par le projet étant :

1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) ;

2° Supérieure ou égale a 10 ha mais inférieure 3
20 ha(D);

Le bassin versant général concerné par le
projet des studios de cinéma est d'une
superficie globale de 50 hectares.

Il correspond a 19 hectares de bassin versant
directement concerné par les nouveaux
ouvrages de gestion des eaux pluviales
nouvellement créés, et 31 hectares de bassin
versant déja connecté a un réseau pluvial dont
la gestion ne sera pas modifiée dans le cadre
du projet.

Autorisation

2.3 : Piézomeétres et rabattement de nappe

Le bénéficiaire de l'arrété d'autorisation environnementale doit respecter les prescriptions générales
définies dans |'arrété ministériel n° DEVE0320170A du 11 septembre 2003 susvisé.

Dans le cadre des études préalables, des piézométres ont été implantés pour permettre un suivi du
niveau de la nappe. Certains des ouvrages sont conservés en phase exploitation, afin notamment
d‘assurer le suivi qualitatif des rejets dans le sous-sol.

Aucun rabattement dée nappe en phase d'exploitation n‘est autorisé pour les aménagements sur la
zone de collecte des eaux pluviales régulée par les ouvrages autorisés par le présent arrété (création des
sous-sols de batiments, de tranchées pour la réalisation de réseaux enterrés, et du réseau de noues et
aménagements de gestion des eaux pluviales).
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