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Ce réglement est établi conformément aux articles L.1 23-1 alinéa 1 du Code de
I'Urbanisme.

Les illustrations présentes dans les articles des zones, sont une aide a la compréhension

de | " application des dispositions écrites. Sans
prennent pas en compte | e cumul de | " ensemble de

ARTICLE}+F CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
LOCAL DOURBANI SME

Le présent reglement du Pl an Local d’" Urbani sme
de POMMEUSE

Rappel : ArticleL.123-17du code de | Burbani sme

Le reglement et ses documents graphigues sont opposabl es a toute personne publique
ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec
les orientations d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de l'article L. 123-5
alinéa 1 et 2 et avec leurs documents graphiques.

L'autorité co mpétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe nature lle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées
aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires

a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme

pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la
|égislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes archit ecturales propres a
ces immeubles sont contraires a ces régles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions
définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une ou plusieurs regles
du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser
des travaux nécessaires a l'accessibilitt des personnes handicapées a un logement
existant.

L'autorité compétente recueille I'accord du préfet et du maire ou du président de

I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.
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ARTICLE I+ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Di spositions du Plan Local doUr bani s me

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (sigle U),

en zones a urbaniser (signe AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et
forestieres (sigle N) dont les délimitations sont reportées sur le plan de z onage ( document
graph ique constituant les pieces n° 4  du dossier).

Chague chapitre comporte les seize articles suivants

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites.

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des condition s particuliéres.

Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiqgues ou
privées.

Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux.

Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriét é.

Article 9 : Emprise au sol des constructions.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Article 12 :  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réealisation d’ e
stationnement.

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d espaces | ibres, d aires de jeux et de |

Article14 : Coef ficient d’ Occupation des Sols (C. O.S.

Articlel5 :  Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Articlel6 : Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Le numéro de | article est adaonpowmercupirlécedapplui g
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ARTICLE Il MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques correspondant a

des espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article

L.113-1 du code de l'urbanisme  sont repérés sur le plan de zonage ; Les coupes et
abattages dahsaceshesmaes sont soumis a autorisation hormis le cas

d’" enl evement des arbres dangereux, des chabli

des emplacements réservés  pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages

publics pour lesquels s'appliquent les dispositions des articles L.  123-2 et L.123-17 et
suivants du Code de I'Urbanisme, est repéré sur le plan de zonage. La liste des

Empl acements Réservés avec | ' |jfigudkeisordatldgende de |
du plan de zonage ;

des espaces paysagersoubétis _a pr éserver au ti tIbealindael7 | ' ar |
etl8du code de | "urbani s me.
Changement de destination agricole , au titre delalnéad® ti cl e L.

Lisiére de protection _de 50 métres des massifs de plus de 100 hectares.

ARTICLE IV- PERMIS DE DEMOLIR

L”’ensemble du territoirapeonsmendémadirlpar ddit éstomadai s
Conseil Municipal du 15/02/2008 .

ARTICLE V- RAPPEL DES TEXTES

Les clbtures
Les clétures sont soumises a déclaration préalable par délib ération du Conseil Municipal
du 09/04/20009.

Les vestiges archéologiques
1) Extrait de-Tiredlddlala du7 septembre 1941

«Lorsque, par suite de travaux ou d’ un fait
ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisations antiques, vestiges

d” habitati on ou de sépultures anciennes, de
objets pouvant intéresser | a préhistoire,

numismatique sont mis a j our , l i nventeur de ces vest.i
propriétaire de | ’'i mmeuble o0 ils ont et é

déclaration immédiate au Maire de la commune, qui doit la transmettre sans
délai au préfet. Celui -ci avise le Ministre des Affair es Culturelles ou son
représentant.
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Si des objets trouvés ont été mis en garde chez des tiers, celui -ci doit faire la

méme déclaration.

Le propriétaire de |’ i mmeubl e est responsabl
monuments, substructions ou vestiges de  caractére immobilier découverts sur ses

terrains.

Le dépositaire des objets assume a leur égard la méme responsabilité. »

observation de pr es cconspuctions sost desnatare parlédue s s i
ocalisation, a compromettre | a conservation
vestiges archéologiques.

2 Le permis de construire peut étre refusé ou
Il
I

Les coupes et abattages doarbres

lls sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés.

Le classement en espace boisé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit d e la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1l du Code
forestier.

Les divisions _hors zone UZ

Article R121 alinéa3 du code de | " «bDarsdencassdiure lotissement ou dans
celui de la construction,  sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble du
projet, sauf si le regleme nt de ce plan s'y oppose.  »
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ZONE UA

ZONE UA

La zone UA est concernée par
Une bande de bruit liée au trafic des RD 934 et 216 :
Un Pl an de Prévention des Ri squeGRANOMIRmNONdat i
Des enveloppes d’' aimdesbPRIEEde zones h
Des zones inondables.

UA1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone UA

ll1Les construction®sdustriedesti nati on d’

1.2 Les constructions a usages de commerces ne respectant pas les conditions fixées a
| " ar WA2c | e

13Les constructions a destination d’'entrepot.
l4Les constructions a destination d’ exploitation

l15Les constructions et installations cl assnées p
respectant pas |l es condA2tions fixées a | article

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légeéres de Loisirs.

1.7 Les dépbts de matériaux ou de déchets.
1.8 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’' | nondatGrenD$oRiNme respectdhtpad les eonditions

fixées aUA2’ articl e

1.9 Toutes les constructions situées en zone inondable identifiée sur le plan de zonage
dans lavallée de I' ABETIN

1.10Tout ouvrage ne respectant pas | es conditions
zone humide identifiée au Sage des 2 Morin effectivement avérées reportée sur le plan
de zonage ou a une zone humide avérée sur une superficie de plus de 1000 m2 soit :

- tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des

zones humides,

-l "ur bani sation et Il > i mperméabilisation,

- les travaux de curag e ou provoquant un tassement ou un ormiérage,

- le remblaiement ou le comblement,

-l > affouill ement ou |l es exhaussements des sol
- la création de puits.
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ZONE UA
UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont soumis a condition dans la zone UA
21lLes constructions et installations class&es p
conditon qu’ el |l es ne générent pas de nuisancewc et d
|l a présence de | " habitat

2.2 Les constructions a usages de commerces dans la limite de 1000 m2 de surface de
plancher.

2.3 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’l nondat i Gran® MOrR&N a Icanditidhade reépecterdial
reglementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes).

2.4 Dans les zones humides identifices t el | es que décr i.ltlessravauxdui'yar t i c
sont interdits peuvent étre autorisés a condition que ce soit
- des travaux de restauration des zo nes humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles,
- des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),
- des aménagements Iégers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de
ces milieux, a condition que leur localisat  ion et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a
permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalises en matériaux perméables et non polluants, etc. ).

UAS - Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caracteéristiques des

voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de

| a défense contre |l i ncendi e, de | a protecti or
ménageres.

3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit

étre appréciée au regard de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de |’ intensité du trafic.

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 metres linéaire, doivent

comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi -tours des
véhicules de sécurité, d’incendie et de ramassadg
3.4 Les voies de desserte n ouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 metres

d empri se.

3.5 Les regles du présent article pourront ne pas étre appliguées dans le cas de
constructions ou installations nécessaires aux S

Page 12



Commune de POMMEUSE Réglement
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UA4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder,
les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs

autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitair e en
vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de m aniére a pouvoir étre mis hors -circuit et

la construction directement raccordée au r éseau, lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cour s

d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de

ces eaux doit faire I'objet  d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructions nouvelles et aménagements nouveaux devront
mettre en ouvre des techniques d’infiltration
l i mités dans | e r és egaeuses capacités gont suffisantesxDasstleecase t
contraire, le traitement des eaux pluviales devra étre réalisé intégralement au sein de

Il "uni t é dvar nejets éventuels vers un émissaire naturel , dans la limite de 1l/s/ha
pour une pluie décennale

UAS - La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
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UAG6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées dans une bande constructible de 20 metres
mesurée depuis la voi e de desserte .

/one constructible

Voie

20 m

6.2 Les constructions peuvent étre implantées soit :
- a |l ali gndemlanvwie de desserte
existante ou a créer,

- avec un retrait minimal de 5 métres de la voie
de desserte existante

Emprise privée

6.3 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local d'urbanisme sont
ap préciées au regard de chaque nouvelle parcelle,

Voie

Emprise privée

par dérogation aux dispositons de | ' ar 2316-l e R 1
l1du Code de | "urbani sme.
64Les constructions et install ati ons nécessali

peuvent étre implantées a |
retrait de 1 métre minimum

a | iegtnde m voie de desserte existante  ou avec un

6.5 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas autorisées
dans une bande de 6 métres mesurée de part et
6.6 Lesreglescirkdessus ne s’ apmpxlextengiorsrdés cqgnstractions existantes  a

|l a date d’' approbation du PLU i mplantées adelac
de la bande de 20 métres.
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ZONE UA

UAY - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1Les constructions doivent étre
implantées
- soit sur limites séparatives
-soit avec un retrfait d’
meétres si la facade de la
construction comporte une baie !
ou avec un retraitjid" au m
I
|
|
|

Limite séparative

Voie

m en cas de facade aveugle.

Limite séparative

7.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciée s au
regard de chagque nouvelle parcell e, p aicle RILB3r o g a't
10-1du code de | " urbani sme.

73Les constructions et installations nécessaires

peuvent étre implantées  soit sur limites séparatives, soit en retrait de 1 meétre minimum
UAS8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 Une distance de 4 meétres doit &tre mesurée entre deux construction snon contigles,
sur une méme unité fonciere

Voie

n°1

|

|

|

|

| -
| Constfruction
|

|

|

|

|

|

|

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont ap préciées au
regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions- de |
10-1du code de | " urbani sme.
8.3Lesreglesci-dessus ne s’ appliqguent pas
-aux <constructions et installations necdessai
co llectif,

-auxannexes des constructions a.usage d’ habitation
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UA9 - L'emprise au sol des constructions
Non réglementé.
UA10 - La hauteur maximale des constructions
10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 métres, mesurée
depuisleterrainnature I j usqu’ au point | e plus haut
) Toiture en pente Toiture terrasse An nexes A
S

12m \

4,5

10.2 La hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,5 metres, mesurée depuis le terrain

naturel jusqu’ au point | e plus haut, en cas

de toiture a une seule pente.

103Les dispositiodesdeaes!| nharsi abel ciguent pas
1 at

- aux constructions et i nsta i ons nécessai
collectif,

- aux extensions des constructio ns existantes sans augmentation de la hauteur
initiale.

UA11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1 Régles générales

11.1.1 Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou
non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme
nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

11.1.2 L'architecture des constructions et des clétures doit étre congue en harmonie
avec le bati env ironnant.

11.1.3 Les dispositions édictées par le présent article UA11 relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre imposées en
cas d’'équi pemend’si nctoélrleéetcdugsil rs'agit ad projets d'architecture
contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bio -climatiqgue, etc.) sous réserve toutefois que lintégration de la
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construction a réaliser dans l'environnement n aturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

11.2 Pour les batiments remarquables :
(Répertoriés sur les plans de zonage en application du L.1 23-1-5 alinéa 17 du Code de
I'Urbanisme)

11.2.1 Aspect des toitures

Les toitures doivent étre recouvertes  de matériaux identiques a ceux de la construction

existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus homogene la toiture ou de
retrouver |l es matériaux d’'origine, ou de verriée
volumétrie et l'aspect de la toit ure existante (forme de comble, rives, faitage...) ou

composer avec ces derniers.

Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

Les éléments existants de modénature a valeur patrimoniale (frise de fartage, épis,

lambrequins...) doivent étre conservés oure  mplacés a l'identique.

Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.2 Aspect des facades des constructions
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches, bandeaux,
encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou remplacés a l'identique.
Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre respectés.
Les ravalements ou création de murs nouveaux devront
- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de const  ruction existante,
- soit étre composés de verriere,
- soit étre enduits de fagon talochée ou grattée, ou en moellons a joints largement
beurrés.

11.2.3 Aspects des ouvertures

Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux d'ouverture,
lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent étre conservés ou remplacés
a l'identique.

Les vérandas doivent étre constituées d'une structure en accord avec l'architecture ou
la facture du batiment.

Les huisseries et volets ne doivent pas étre ve  rnis

Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents.

11.3 Pour les autres constructions

11.3.1 Les toitures des constructions doivent  présenter une
simplicit¢ de volume et une unité de conception. Elles
doi vent €tre composées d’'un au
deux pentes comprises entre 35 et 45°, sans débord sur les
pignons.

11.3.2 Une pente inférieure a 35° est acceptée pour les
toitures des a nnexes isolées.
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ZONE UA
11.331 | n"est pas fixé de regles pour | es toitures
1134Les toitures a pentes, a | " exception des ann
étre recouvertes par des mat éri aux ayant | ' aceupewr cde Jla tuilea f or

rouge de ton vieilli.

Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans I'environnement bati,
I'implantation en toiture de dispositifs de captage de I'énergie solaire (chauffage,
production d'électricitdé..)

11.3.5Les matériaux de te i nt e et d’" aspect similaires a d e

autorisesdans | e cas de | a rénovation ou de |’ extens:s
ardoise, existante a | a date d’approbation du PL
11.36L e s toits terrasses sont aut or i Wilsés poar con
| " aménagement de technol ogies énergétigues nouv
bio -climatique, toiture végétalisée etc.) et gu’'une une bonne iintégra

construits ou & construire soit faite.

11.3.7L "' éc | ai des combies peut étre assuré par des lucarnes ou des chassis de toit
encastré dans la toiture. La somme de leurs largeurs ne doit pas excéder un tiers de la
longueur du versant de la toiture.

11.3.8 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.3.9 La coloration des enduits et des menuiseries devra étre conforme a la palette
chromatique située en annexe.

11.3.10 Les volets roulants devront étre encastrés dans la volumétrie de la construction
sans saillie sur | " extérieur.

11311Les murs des bati ments doivent présenter une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voi sinage.

11.3.12 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossé ou lissé.

11.3.13 Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de dimension
plus hautes que larges.

11.3.14 L’ implantation de cai ssons oysmiangssur & ¢ h
les facades sur rue des constructions est interdite.
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11.4 Clbtures
11.4.1 La hauteur des clbtures est limitée a 2 métres.

11.4.2 Les clbtures sur rue peuvent étre composées soit
-d’”un mur pl ein d une hauteur de 1.5 métres
rejointoyé ou revétu d’  un endui't dont | "aspe
avec les constructions existantes dans le voisinage ou du méme matériau de
revétement extérieur que la  construction principale,

-d’un mdrebhe hauteur de 0. 8sOubasséntemt e (enopierresd ' u n
apparentes, rejointoyé pd’ umee é€hadetddQumetree nd u i
surmonté d’' un barreaudaogue dveun i,gradld w mlgé ou non d’
vive.

1.5m

11.4.3 Les clbtures en limites séparatives peuvent étre composées soit
- d’”un mur plein d une hauteur de 1.5 métres
revétu d’ un enduit ou du méme matériau de
construction principale,
- d’”un ger gui lpaurga étre posé sur un muret de 0,50m de hauteur
maximum doubl & ou non .d’” " une haie vive
- de panneau de bois  uniquement le long des terrasses.

1.5m

£
=53

11.4.4 Les clétures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites.
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UA12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de longueur
sur 2.50 m de largeur.

123L e s rampes d’ acces des pl aces -soae doiveattpaso n n e m¢

entrainer de modifications au niveau des trottoirs. La pente dans les 5 premiers metres a
partir de | " alignement, ne devra pas excéder 5 9
12.411 devra étre réalisé, a I' occasion de toute construction, installation nouvelle,

création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de
destination , des aires de stationnemen t sur le terrain propre a l'opération  ou a proximité

immédiate et selon les normes recommandées aux paragraphes ci -aprés du présent

article.

Il est interdit de supprimer des places de stationnement existantes sans les remplacer.

Comme indiqué ci -dessus, en c as de transformation d’ un | o«
| ogement s, |l es normes de stationnement s’ appligq

soumis a autorisation d’ urbanisme.

125Pour |l es constructions a destination d’' hebit a
deux places de stationnement par nouveau logement créé.

126Dans | e cadre domne’ oepeeabl e, i ser a réal i
exigées pour les logements, une place de stationnement visiteur par tranche entamée
de 5 logements.

12.7 Pour les construct i ons financées par un pr ét ai dé
| "aménagement d’'une place de stationnement par |

12.8 Pour les constructions a destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 place
de stationnement par tranche de 55 m?2 de surface de plancher entamés .

129Pour | es constructi ons a estexigétla réabisationoda 1 platear t i s a
de stationnement pour 55 m?2 de surface de plancher.

12.10 Pour les constructions a destination de commerce, il est exigé la réalisation de 1
place de stationnement pour 55 m2d e surface de p lancher.

12.11 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées a cet effet a raison
de :
En habitat collectif, 0,75 m2 par | ogement |
partir du T3, avec une superficie  minimal de 3 m2 par local.
En matiére de bureaux, 1,5 m2 de local pour 100 m2 de surface de plancher.
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs
Pour les éta blissements scolaires, 1 place de vélo pour 8 a 12 éléves.
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UAL3 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1 Les aires de stationnement, comportant plus de 4 places, doi vent étre plantées a
raison d’  un arbre pour 4 pl aces

13.2 Les espaces libres non béatis ou non occupés par des aires de stationnement doive nt

étre plantées ou engazonnées et doi vent représenter au mini
fonciére .

13.3 Les Espaces Boisés Classés inscrits sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions

de l'article L.1 30-1du Code de | ' Urbani s me. Les coupes et a
ces Espaces Boisés Classés, reportés graphiquement sur les plans de zonage, sont soumis

a autorisation.

13.4 Les especes végétales invasives avérées annexées au reglement sont a proscrire.

UA14 - Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

UA15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétigues et
environnementales

15.1 Les constructions devront :
- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

- I ntégrer des dispositifs de récupération de

- Prévoir une isolation thermiqgue pour réduir

- Privil égier Il "utilisation dlares, géétheamieg ét e s r e
énergies recyclées,

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser |l a | umiére naturelle pour | imiter

UALG6 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux d e
communications électroniques

16.1 Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront étre mis en
place entre la voie et les batiments.
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ZONE UB

La zone UB est concernée par
Une bande de bruit liée au trafic des RD 934 et 216 :
Un Pl an de Prévention des Ri squeGRANOMIRmNONdat i
Des enveloppes d’' alerte de zones humides DRI |
Des zones inondables.

UB1- Occupations et utilisations du sol interdites

11Sont interdits dans | &densemble de | a zone UB
llllesconstructions a destination d’ industrie.
112Les constructions a destination d’'  entrepodt.
113Les constructions a destination d’exploitatio

l1l4Les constructions et installations cl assées p
respectantp as | es conditionWBR1lI xées a | "article

1.1.5 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légéres de Loisirs.

1.1.6 Les dépbts de matériaux ou de déchets.

1.1.7 Les constructions et occupations du sol  situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’ | nondatGRreNnD BORN ee résgectavitgpaslieé eondiians
fixées auUB2lzarticl e

1.1.8 Toutes les constructions situées en zone inondable identifiée sur le plan de zonage
dans lavallée del ’ ABETIN

1.19Tout ouvrage ne respectant padB2poeantatemedlat i ons
zone humide identifiée au Sage des 2 Morin effectivement avérées reportée sur le plan
de zonage ou a une zone humide avérée sur une superficie de plus de 1000 mZ soit :
- tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides,
-l "ur bani sation et Il > i mperméabilisation,
- les travaux de curage  ou provoquant un tassement ou un ormiérage,
- le remblaiement ou le comblement,
-l > affouill ement ou l es exhaussements des sol
- la création de puits.

1.2 Sont interdits dans le secteur UBa :

1.2.1 Les constructions a destination de commerce ne respectant pa s les conditions
fi xées auBh2zdrti cl e
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l.22Lesconstructions a desti nat i o merespeatant passles sonditions fixées a
| * ar YBaz2A2e

1.3 Sont interdits dans le secteur UBD :

1.3.1 Les constructions a destination de commerce.

1.3.2Lesconstructions a destination d’ artisanat

133Les constructions a destination d’'hébergement

UB2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1 Sont soumis a conditondans | densembl e de | a zone UB

2.1.1 Les constructions e t installations cl assées pour &aa pr
conditon qu’ el |l es ne générent pas de nuisancewc et d
Il " habitat

2.1.2 Les constructions et occupations du sol  situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’' I nondati ons deaNd MORIN @& ¢ohdéian del respecter la
réglementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes).

2.1.3 Dans les zones humides identifices t el | es que déc UB.Llessavauxqui’ ar t i
y sont interdits peuvent étre autorisés a condition que ce soit
- des travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles,
- des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),
- des aménagements |légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a
permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalises en matériaux perméables et non polluants, etc.

2.2 Sont soumis a conditi on dans le secteur UBa :

2.2.1 Les constructions a destination de commerce dans | a limite de 300 m2 de surface
de plancher.

2.2.2Lesconstructions a dest i nat i odanglalanitetde 30@ m2ale surface de
pl ancher et a condition qu’elles n’engendrent pa

UB3- Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des

voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les service s de la sécurité, de
| a défense contre l "i ncendi e, de | a protecti or
ménageres.
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3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilis  ant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
natur e et de |’ intensité du trafic.

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 metres linéaire, doivent

comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi -tours des
véhicules de sécurité, d’'incendie et de ramassang
3.4 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 metres

d empri se.

3.5 Les regles du présent article pourront ne pas étre appliguées dans le cas de
constructions ou installations nécessaires aux S

UB4- Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainisseme nt
4.2.1 Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées

est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder , les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en

vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de m aniére a pouvoir étre mis hors -circuit et
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours

d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réa lisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de
ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructi ons nouvelles et aménagements nouveaux devront
mettre en ouvre des techniques d’'infiltration e
|l imités dans |l e réseau, l or squ’ il existe et que
contraire, le traitement des e aux pluviales devra étre réalisé intégralement au sein de

| * u rondiege avec rejets éventuels vers un émissaire naturel limités a 1l/s/ha pour une

pluie décennale
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UB5- La superficie minimale des terrains constructibles
Non réglementé.
UB6- L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées dans une bande constructible de 30 métres

mesurée a partir de | " alignement de | a voie de dess
I
I
I
I
I
[ Lone
: constfructible Voie
I
I
I
I 30m R
™ -
(|

6.2 Au-dela de la bande de 30
meétres mesurée depuis la voie de
desserte, seules les annexes isolées
sont autorisées.

Voie

6.3 Les regles ci-dessus ne
s’ appl i quaexextengions des
constructions existantes a la date )

. . , Emprise
d’” approbat i onimplanttes P L Uprivée
avec un retrait inférieur a 6 metres
ou au -dela de la bande de 30
metres.

Voie

6.4 Les constructions doivent étre
implantées avec un retrait minimum
de 6 metres mesuré a partir de la

voie desserte existante sou a créer. Pl e

privée

65Pour l es terrains|f situ
de deux rues, un retrait minimum de
6 meétres doit étre respectée par
rapport | une des voies et en retrait d’  au moins

ngl e

6.6 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas autorisées
dans une bande de 6 métres mesurée de parau et d’

6.7 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété
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ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme so nt appréciées au
regard de chaque nouvelle parcell e, par d23F ogat
10-1du code de | " urbani sme.
6.8 Les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs et d’intér

peuvent s’ i mpl ant edelaviel de a@dssederexstanta tou a créer, ou avec
un retrait de 1 métre minimum

UB7- L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
71Dans | densemble:de | a zone UB

711Les annexes isol ées spteuvent s’ implanter
- sur une ou plusieurs limites séparatives,
- en respectant un r ecul endasae facatde avewgle 2 em2t r e s
métres en cas de fagade comportant au moins une ouverture.

7.1.2 Les bassins des piscines doivent re spect er un recul d’” au moi ns
limites séparatives.

7.1.3 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jo uissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de

| > ar t1R3ID-BduR code de | " ur bani sme.
7.1.4 Les constructions et installations nécessaires aux servicespu bl i cs et d’ i nt ér ¢
peuvent @étr e i mgnementtdesdmnitesasépardtiveed, ou avec un retrait de 1

metre minimum

Limite séparative
7.2 Dans le secteur UBa

7.2.1 Les constructions doivent étre
implantées
- soit avec un retrait minimum
de 2.50 metres de toutes les
limites séparatives en cas de
facade aveugle
- soit avec un retrait minimum
de 8 métres en cas de facade
comportant au moins une
ouverture.

Voie

7.3 Dans le secteur UBb

Limite séparative

7.3.1 Les constructions doivent étre
implantées
- soit avec un retrait minimum de 4 métres de toutes les limites séparatives en cas
de facade aveugle
- soit avec un retrait minimum de 8 metres en cas de fagade comportant au moins
une ouverture.
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UB8- L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 Une distance de 16 métres doit étre mesurée entre deux constructions non contigties,
sur une méme unité fonciere.

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire | ‘objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au
regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions- de |
10-l1du code de | " urbanisme.
8.3Lesreglesci-dessus ne s’ appl:iquent pas
- aux constructions et install ations néétessa
collectif,

- auxannexes des constructions a.usage d’' habitati

UB9- L'emprise au sol des constructions
91Dans | 6ensemble:de | a zone UB

9.1.1 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont
appréciées au rega rd de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de

| * ar t R1D-ed R1code de | " urbani sme.
9.12Lesreglesci-dessous ne s’ appliquent pas
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’in
collectif.
- | améammgnt ou | a réhabilitati.on d’un bati me
9.2 Dans le secteur UBa
9.2.1 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de |l a superfici.:

fonciére.
9.3 Dans le secteur UBb

9.3.1 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 20%del a superficie de
fonciere.
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UB10- La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas
excéder 10 metres au faitage, mesurés depuis le terrain
naturel.

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder
4.5 métres au faitage en cas de toiture a deux pentes et

3.5 metres au faitage en ¢ as de toiture a une seule
pente . 10m

103Les dispositiondse stsars| 'neer tsi'’dalpepraiquent
pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux

services putérBticallestif,et d’ i n A

- aux constructions existantes de plus de 10 métres a P

| " égout du toit, a | a date| d"approbation| du
PLU, qui peuvent faire | "lobj et d’' extensi on
haut eur équivalente a |’ ' existant

UB11- L'aspect extérieur des constructions et I'aména gement de leurs abord
11.1 Regles générales

11.1.1 Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, gu'ils soient aveugles ou
non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme
nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

11.1.2 L'architecture des constructions et des clotures doit étre congue en harmonie
avec le bati environnant.

11.1.3 Les dispositions édictées pa r le présent article UB11 relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre imposées en
cas d’ éqgui pemend’si nctoélrléetcdugsdl rs'agit ald projets d'architecture
contemporaine ou utilisant d es technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bio -climatique, etc.) sous réserve toutefois que lintégration de la
construction a réaliser dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

11.2 Pour les batiments remarquables :
(Répertoriés sur les plans de zonage en application du L.151 -19 du Code de I'Urbanisme)

11.2.1 Aspect des toitures

Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de la construction

existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus homogéne la toiture ou de
retrouver | es matériaux d’ origine, ou de weaerri e
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volumétrie et l'aspect de la toiture existante (forme de comble, rives, faitage...) ou
composer avec ces derniers.

Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

Les éléments existants de modénature a valeur patrimoniale (frise de fartage, épis,
lambre quins...) doivent étre conservés ou remplacés a l'identique.

Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.2 Aspect des facades des constructions
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches, bandeaux,
encadrements, soub assements..) doivent étre conservés ou remplacés a l'identique.
Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre respectés.
Les ravalements ou création de murs nouveaux devront
- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit étre composés de verriére,
- soit étre enduits de fagon talochée ou grattée, ou en moellons a joints largement
beurrés.

11.2.3 Aspects des ouvertures

Les éléments existants de modénature de valeur patri moniale (meneaux d'ouverture,
lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent étre conservés ou remplacés
a l'identique.

Les vérandas doivent étre constituées d'une structure en accord avec l'architecture ou
la facture du batiment.

Les huisseries et volets ne doivent pas étre vernis

Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents.

11.3 Pour les autres constructions
11.3.1 Les toitures des constructions doivent  présenter une simplicité de volume et une

unité de conception. Ell es doivent étre adeunp os é e
pentes comprises entre 35 et 45°, sans débord sur les pignons.

11.3.2 Une pente inférieure a 35° est acceptée pour les

toitures des annexes isolées.

11.331 | n'est pas fixeé de regl es toitt
vérandas et des verriéres sur toiture.

1134Les toitures a pentes, a ||l "exception des an
isolées et des vérandas, doivent étre recouvertes par des

mat ér i aux ayant | ' as pooudetr, dellaa | f or me et | a

tuile rouge de ton vieilli. Est autorisée, sous réserve d'une

insertion convenable dans [I'environnement bati,

limplantation en toiture de dispositifs de captage de

| " énergie solaire (chauffage, [ production df él ect

11.3.5Les matériaux de t ei nt e et d’" aspect similaires a d
autorisésdans | e cas de | a rénovation ou de |
ardoise, existante a | a date d’approbation du PL
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11.36L e s toits terrasses sont aut orniuiliéés poar con
| " aménagement de technol ogies énergétigues nouv
bio-cl i mati que, toiture végétalisée etc.) et qu’u

construits ou a construire soit faite.

11.3.7L"’ éc | ai descombies peut étre assuré par des lucarnes ou des chassis de toit
encastré dans la toiture. La somme de leurs largeurs ne doit pas excéder un tiers de la
longueur du versant de la toiture.

11.3.8 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.3.9 La coloration des enduits et des menuiseries devra étre conforme a la palette
chromatique située en annexe.

11.3.10 Les volets roulants devront étre encastrés dans la volumétrie de la construction
sans saillie sur | " ext érieur.

11311Les murs des batiments doivent présenter une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voi sinage.

11.3.12 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossé ou lissé.

11.3.13 Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristigues de dimension
plus hautes que larges.

11.3.14L" i mpl ant achissann( podnepe a chal eur , aulsiminiaes sus at i o
les fagades sur rue des constructions est interdite

11.4 Clb6tures
11.4.1 La hauteur des clotures est limitée a 2 métres.

11.4.2 Les clbtures sur rue peuvent étre composées soit
-d’”un mur plein d’une hauteur de 1.5 nmestres
rejointoyé ou revétu d’'un endui't dont | " aspe
avec les constructions existantes dans le voisinage ou du méme matériau de
revétement extérieur que la construction principale,
-d’”un muret d’une haut ewr d’deeubagsentift (empidrrese 0

apparentes, rejointoyé pPpudrewmétithadtaanr edduil
surmonté d’un barreaudage vertical ou d’'un g
vive.

- D> une haie vive doubl ée ou non d  un grill age.
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1.5m

11.4.3 Les clbtures en limites séparatives peuvent étre composées soit
-d’un mur pl ein d’  une hauteur de 1.5 métres
reveétu d’ un endui t ou du mé me mat éri au de
construction principale,
-d’”un grill age, pqgsé surynomuret dea0,5@nt de dauteur maximum,
doubl é ou non d’ une haie vive.
- de panneau de bois uniquement le long des terrasses.

1.5m
m

- D> une haie vive doubl ée ou non d un grillage.

11.4.4 Les clbtures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites.

UB12- Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

12.2 Chaque pl ace de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de longueur
sur 2.50 m de largeur.

123L e s rampes d’ acces des pl aces -soae doiveattpaso n n e m¢
entrainer de modifications au niveau des trottoirs. La pente dans les 5 premiers métres a
partir de |’ alignement, ne devra pas excéder 5 9

12.4 11 devra étre réalisé, a I' occasion de toute construction, installation nouvelle,

création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de
destination, des aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération Ou a proximité
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immédiate et selon les normes recommandées aux paragraphes ci -aprés du présent
article.
Il est interdit de supprimer des places de stationnement existantes sans les remplacer.
Comme indiqué ci -dessus, en cas de transformati on d’
| ogement s, |l es normes de stationnement s’ appligq
soumis a autorisation d’urbanisme.
125Pour | es constructions a daélaéalisaton mimmakkdehabi t a
deux places de stationnement par nouveau logement créé.
126Dans | e cadr e d’ une opération d’"ensembl e, i

exigées pour les logements, une place de stationnement visiteur par tranche entameée
de 5 | ogements.

127Pour | es constructions financées par un pr
| "aménagement d’'une place de stationnement par |

12.8 Pour les constructions a destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1  place
de stationnement par tranc  he de 55 m? de surface de p lancher .

129Pour | es constructions a destination Mdplaeert i s a
de stationnement pour 55 m2d e surface de p lancher.

12.10 Pour les constructions a destination de commerce, il est exigé la réalisati on de 1
place de stationnement pour 55 mz2 d e surface de p lancher.

12.11 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées a cet effet a raison
de:
En habitat collectif, 0,75 m2 par |l ogement |
partir du T3, a vec une superficie minimal de 3 m2 par local.
En matiére de bureaux, 1,5 m2 de local pour 100 m2 de surface de plancher.
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs
Pour les établissements scolaires, 1 place de vélo pour 8 a 12 éleves.

UB13- Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

131 Dans | 6ensemble:de | a zone UB

13.1.1 Lesaires de stationnement, comportant plus de 4 places, doivent étre plantées a
rai son d’  un arbre pour 4 pl aces

13.1.2 Les Espaces Boisés Classés inscrits sur le plan de zonage sont soumis aux
dispositions de l'article L.1 30-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes et abattages
d’"arbres au sein de ces Espaces Boisés Classés,
zonage, sont soumis a autorisation.

Les espéces végétales invasives avérées annexées au réeglement sont a proscrire.
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13.2 Dans le secteur UBa :

13.2.1 Les espaces libres non batis ou non occupés par des aires de stationnement
doive nt étre plantées ou engazonnées, et doivent  représenter au minimum 30% de
|l "unité fonci ére.

13.3 Dans le secteur UBb

13.3.1 Les espaces libres non batis ou non occupés par des aires de stationnement
doive nt étre plantées ou engazonnées, et doivent  représenter au minimum 40% de
|l unité fonci ére.

UB14- Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

UB15- Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et

environnementales

15.1 Les constructions devront
Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

I ntégrer des dispositifs de récupération de

Prévoir une isolation thermique pour réduire
Privil égi erdeslénengiesi rénousetalles,saolaire, géothermie et énergies

recyclées,

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser |l a |umiére naturelle pour | imiter

UB16- Les obligations imposées, en matiere  d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

16.1 Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront étre mis en
place entre la voie et les batiments
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ZONE UX

La zone est concernée par les périmétres de bruit du plan d'exposition au bruit de
I'aérodrome de Coulommiers -Voisins approuvé le 12 juillet 1984.

Une partie decette zone est concernée par | ' arrété préfe
19 mai 1999 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres (RD 934 et

RD 216) et a | ’'isolement acoustique des bati ment
par le b ruit.

La zone UX est concernée par
Une bande de bruit liée au trafic des RD 934,
Un Pl an de Prévention des Ri squeGRANOMIRmNONdat i
Desenveloppesd ' al erte de zones humi des DRI EE.

UX1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdi ts dans la zone UX :

llLes constructions a destination d’ exploitation
l2Les constructions a destination d’ habitat.

1.3 Les constructions a usages de commerces ne respectant pas les conditions fixées a

| arWX2c |l e
l4lesconstructions et install ati ons cl assées p oL
artisanat ne respectantpaslesco ndi ti ons fix@es a | article

1.5 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légeéres de Loisirs.

1.6 Les dépdts de matériaux ou de déchets.

1.7 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’ |aVvalikadatGronD $ORiNGe respectant pas les conditions
fixées auxe2article

18Tout ouvrage ne respectant pa&X2permnt atteintedaila i on s
zone humide identifiée au Sage des 2 Morin effectivement avérées reportée sur le plan
de zonage ou a une zone humide avérée sur une superficie de plus de 1000 m? soit
- tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides,
-l "urbanisation et | i mper méabilisation,
- les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage,
- le remblaiement ou le comblement,
-l affouill ement ou |l es exhaussements des sol
- la création de puits.
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UX2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
Sont soumis a condition dans _la zone UX :
2.1 Dans les zones humides identifites t el | es que décr i.llessravauxdui'yar t i c

sont interdits peuvent étre autorisés a condition que ce soit

- des travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs

fonctions naturelles,

- des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),

- des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére a
permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalises en matériaux perméables et non polluants, etc. ).

22Les constructions et installations <class&es p
condition que leur périmetrede pr ot ect i 0 ne paslée sagiearc WBa.

2.3 Les constructions a usages de commerces dans la limite de 1000 m2 de surface de
plancher.

2.4 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention
des Risques d’' |l nondedui @rRan® MJR&N a lcanditiéhade kegpecter la
réglementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes).

2.5 Les constructions et occupations du sol  situées dans les zonesdu Pland’ Exposi ti on
Bruit a condition de respecter la reglement ation du P EB (Voir dans les annexes du PLU :
Recueil des servitudes).

UX3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des
voies doivent répondre  aux normes en vigueur exigées par les services de las  écurité, de

| a défense contre l "i ncendi e, de | a protecti or
ménageres.

3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces a cces. Cette sécurité doit

étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la

natur e et de | ' intensité du trafic.

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 metres linéaire, doivent

comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi -tours des
véhicules de sécurité, d’incendie et de ramassadg
3.4 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 metres

d empri se.
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3.5 Les regles du présent article pourront ne pas étre appliquées dans le cas de
constructions ou installations nécessaires aux S

3.6 Aucunnouvel accés n’'est RDOMRDILITeERDREGp Ui s | a

UX4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potabl e doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement
4.2.1 Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées

est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les

eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des disp ositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en

vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de m aniére a pouvoir étre mis hors -circuit et
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non traités dans les fossés, cours

d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre soumis a
certaines conditions et notamment a leur traitement préalable.

Pour |l es installations classées, I
adéquat interne a I'établissement doit étre la solution privilégiée.

Le rejet vers une station d’ épunmnualbaandumedtudeeut &
d'impact tenant compte des caractéristiques de la station. Dans ce cas, la

démonstration de l'acce ptabilité de l'effluent dans la  station d'épuration collective doit

étre techniquement faite eu égard aux caractéristiques de l'efflue nt apres
prétraitement, des capacités de la station collective, de ses performances et de la

sensibilité du milieu récepteur.

Enfin, si les diverses études réalisées par lindustriel permettent de conclure a
I'acceptabilité de ses effluents dans la station collective, le branchement ne peut étre

effectif qu'aprés avoir été autorisé par la collectivité publique en application de l'article

L.1331-10 du code de la santé publique.

évacuation v

4.2.2 Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire ob stacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de
ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructions nouvelles et aménagement nouveaux devron t
mettre en ceuvre des techniques d’'infiltration e
Il imtés dans |l e réseau, l orsqu’ il existe et que
contraire, le traitement des eaux pluviales devra étre réalisé intégralemen t au sein de

| " uni t & dver reets éventuels vers un émissaire naturel  limités a 1l/s/ha pour une

pluie décennale

UXS5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Non réglementé.
UX6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimal de 10 metres des
voies de desserte.

Emprise
privée

> Voie

6.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain  d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au

regard de chagque nouvelle parcell e, par d23 ogat
10-1du code demek.’  urbanis

6.3 Les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs et d’'intér
peuvent s’ i mpl ant edelavoiel de desserte exéstargerott a créer, ou avec
un retrait de 1 métre minimum

6.4 Les nouvelles constructions et les exten sions de construction ne sont pas autorisées
dans une bande de 6 métres mesur ée de part et d’
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UX7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71Les constructions doivent Smiclep@iP=l a Ng €er
- soit sur les limites séparatives
- soit avec un retrait minimum de 6 métres dans
le cas de facades comportant une ouverture.

7.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan local d'urbanisme sont Limite sépargij
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle,
par dérogation aux di s p28-80rlt |ie0®
du code de | > urbani s me.

Voie

7.3 Les constructions et installations nécessaires aux

services publ ics et d’intereéet col ljlect i f peluvert
i mpl ant é egmemeént des limites séparatives, ou L —
avec un retrait de 1 métre minimum

UX8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un e méme
propriété

8.1 Une distance de 4 métres doit étre mesurée entre deux constructions non contigies,
sur une méme unité fonciere.

Voie

n°l

|

|

|

|

| .
| Construction
|

|

|

|

|

|

|

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain  d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au

regard de chaque nouvelle parcell e, par dlexogat
10-1du code desme.” ur bani

8.3Lesreglesci-dessus ne s’ appliquent pas aux construcH
aux services publics et d’intérét collectif et
bati ments détruits a la suite d un sinistre.
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UX9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 50% de la
superficie de | " unité fonciere.

9.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain  d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au

regard de chaque nouvelle parcell e, par dlexogat
10-1du code desme.” ur bani

93Lesréglesci-dessus ne s’ appliqguent pas aux construc!H
aux services publics et d’'intérét collectif et
bati ments détruits a |l a suite d’ un sinistre.

UX10 - La hauteur maximale d es constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 métres au faitage,
mesurés depuis le terrain naturel.

102L e s di spositiomisdesgusl '  maet isc lagagukx cogsructions etp a s
installations nécessaires aux services publ i cs et d’intérét collectif

UX11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1 Régles générales

11.1.1 Les différents murs d'un batiment, doivent étre construits en matériaux de méme
nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

11.1.2 L'architecture des constructions et des cl6tures doit étre congue en harmonie
avec le bati environnant.

11.1.3 Les dispositions édictées par le pré sent article UXI11 relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre imposées en
cas d’' équi pemend’si nctoélrléetcdugsdl rs'agit ald projets d'architecture
contemporaine ou utilisant des techn ologies énergétiques nouvelles ( technique solaire,
architecture bio -climatique, etc.) sous réserve toutefois que lintégration de la
construction a réaliser dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

11.2 Pour toutes cons tructions :
11.2.1 Lesformes et volumes doivent garder une grande simplicité.

11.2.2 Les édifices et matériels techniques situés sur les toitures terrasse ou a faible pente,
doi vent faire parti e intégrante de | " architect
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architect urale adaptée en harmonie avec la construction, ils devront étre masqués a la
vue.

11.2.3 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.2.4 Les matériaux de parement et les peinture s ext éri eurs devront s
elles.

11.2.5 Les volets roulants sont autorisés a condition que les coffrets techniques soient
dissimulés dans la volumétrie de la construction.

11.2.6 La hauteur des clotures est limitée a 2,5 métres.

11.2.7 Elles seront constituées soit de magonneries enduites, de grillages rigides doublés
ou non d’'une haie.

11.28Tant en bordure de voies qu’entre |l es propri
la ou les clétures environnantes.

11.29Les portails d’ acdceé sf odromev eqnitmpélter.e L' ensembl e
techniques (coffrets, enseignes, boites aux | et
d’ intégration.

11.28 Les portails d acceées des véhicul es pourr ol
I "al i gnement dreépondrecai desscontramtes de sécurité des entrées/sorties

de | "unité foncieéere.

11.2.9 Les zones de stockage et de dép6t doivent étre masquées de la vue depuis la
voie publique.

UX12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'ai res de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de longueur
sur2.50 m de largeu r.

123L e s rampes d’ acces des pl aces -so ae doiveattpaso n n e m¢
entrainer de modifications au niveau des trottoirs. La pente dans les 5 premiers metres a
partir de | alignement, ne devra pas excéder 5 9

12.4 11 devra étre réalisé , a l'occasion de toute construction, installation nouvelle,
changement d'affectation et/ou de destination, des aires de stationnement sur le terrain

propre a l'opération et selon les normes recommandées aux paragraphes ci -apres du
présent article.
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12.5 Pour les constructions a destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 place
de station nement par tranche de 55 m2 de surface de p lancher .

126 Pour | es constructi ons a estlexigétla réabsationoda 1 dplaeer t i s a
de stationnemen t pour 55 m? de surface de p lancher .

12.7 Pour les constructions a destination de commerce, il est exigé la réalisation de 1
place de stationnement pour 55 m?2 de surface de p lancher .

128Pourles constructions a deilsestiexigéla iéaisatiodn'de dgdlace $ r i e
de stationnement pour 55 m2 de surface de p lancher .

129Pour |l es constructions a destination d’entrep:
de stationnement par tranche de 5 5 m? de surface de plancher.

12.10 Pour les constructions ausage d’' hdét el l eri e |/ restaurant , i
d" " une place de stati oreneamemndtt egaretc hpamimzdersallac he
collective (restaurant, réception, conférence..).

12.11 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées a cet effet a raison
de:

En matiére de bureaux, 1,5 m2 de local pour 100 m2 de surface de plancher.

Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs

UX13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matieére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations
13.1 Les espaces verts doivent représenter au minimum 2000de | "unité fonci er e

132Dans | e cas de st at i onnmBsteplanté an atbre de hauteltigebr e, i |
pour quatre places de stationnement.

13.3 Les espéces végétales invasives avérées annexées au reglement sont a proscrire.
UX14 - Le coefficient d'occupation du sol
Non réglementé.

UX15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.
UX16 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

16.1 Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront étre mis en
place entre la voie et les batiments.
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ZONE Uz
La zone est concernée en partie par le périmétre de bruit de la zone C du plan
d'exposition au bruit de I'aérodrome de Coulommiers -Voisins approuve le 12 juillet 1984.
Une partie de cette zone eméfectarab n°c98 DA E@V 1p2adu | ' ar
19 mai 1999 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres (RD 934 et
RD 216) et a |’ isolement acoustique des bati ment

par le bruit.

UZ1- Occupations et utilisati ons du sol interdites

Sont interdits dans la ZONE UZ:

1.1 Les constructions a destination d ' h a b net raspectant pas les conditions fixées a
|l " arti.cle UZ2

1.2 Les constructions a destinaton d’ i ndustri e.

1.3 Les constructions a destination d e commerce ne respectant pas les conditions fixées

a | art.icle UZ2

l4Les construct i on sctivité adisasatei .nati on d’
15Les constructions a destination d’  exploitation

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légeéres de Loisirs.

1.7 Les dépdts de matériaux dangereux ou de déchets.

18Les constructions et install ations <c¢cl asqanes poc
lices a | exploitati.on de |’ aérodr ome

l9Llesconstruct i ons a dest i naneregpectard pas led corelipodst fixées a
| ' ar Wz2.d.1 e

1.10 Les constructions a destination d e bureau ne respectant pas les conditions fixées a
Il " ar Wz2.e.l e

Page 42



Commune de POMMEUSE Réglement
ZONE UZ

UZ2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont soumis a condition dans la  ZONE UZ:

2lLes constructions a destination d’' heabpiltoatt aad i oa
gestion de | aérodr ome.

2.2 Les constructions a destination de commerces a condition d'"étre |ié
de | oisirs et de tourisme proposées sur | > aérodr

2.3 Les construction sa destination d’ entudr & pliéeea |&xploitationdout i o n
alagestiondel ' aér odr ome

2.4 Les construction s a destination de bureau a condition d ' é tligeea I'exploitation ou a
la gestiondel " aér odr ome.

2.5 Les installations et occupations du sol, utiles ou nécessaires et directement liges a
I'exploitation ou & la gestiondel ' aér odr o me.

2.6 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

2.7 Les constructions et occupations du sol situées dans les zonesdu Pland’ Exposi ti on
Bruit a condition de respecter la reglementation du P EB (Voir dans les annexes du PLU :
Recueil des servitudes).

UZ3- Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie pu blique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des

voies doivent répondre  aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de

|l a défense contre |l "incendi e, de sdage dgsromdresct i or
ménageres.

3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit

étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la

natur e et de |’ intensité du trafic.

3.3 Les regles du présent article pourront ne pas étre appliquées dans le cas de
constructions ou installations nécessaires aux S
UZ4- Les condition s de desserte des terrains par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau d'eau potable public ou privé.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées
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Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées

est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder , les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en

vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors -circuit et
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours

d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements ré alisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de
ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des construct i ons nouvelles devront mettre en
d’"infiltration et de rétention des eaux avec des
et que ses capacités sont suffisantes. Dans le cas contraire, le traitement des eaux

pluviales devra étre r éal i s é i ntégral ement au aved nejetsd e |

éventuels vers un émissaire naturel limités a 1l/s/ha pour une pluie décennale

4.2.3 Distribution électrigues et de télécommunication

Les réseaux de communicati on e tdoivkert étd ierdouis. Db ut i on
méme, sur le domaine public les nouveaux réseaux seront enterrés.

UZ5- La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

UZ6- L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Dans une bande de 75 métres de pa r t et d’ autre de 34duanee de

construction ne peut étre implantée, exception faite des cas prévus par | arti2cl e
du Code de | ! Urbani sme

6.2 Les constructions et installations nécessaires aux services p u b | i c $ntéréttcolledtif
peuvent s’ i mpl ant edelavie tle daskertggerigamte out a créer, ou avec

un retrait de 1 métre minimum.

6.3 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas autorisées
dans une bande de 6 metresmesuré e de part et d’autre de |

empr
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UZ7- L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions seront implantées avec un retrait minimum de 5 métres des limites
séparative s.

7.2 Pour les constructions et i nstal l ati ons nécessaires aux se
collectif, el Il es pourront s’ implanter e rdeldneéemiminenuns épar a
UZ8- L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglemen té.

UZ9- L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

UZ10- La hauteur maximale des constructions
10.1 Définition

La hauteur des constructions est exprimée en niveau NGF par référence au plan de
servitude de dégagement aéronautique.

Sont inclus dans les hauteurs limites tous les obstacles a la navigation aérienne : les
antennes, garde -corps en toiture, cheminées, cages d'ascenseurs, et autres installations
jugées indispensables pour le fonctionnement de I'activité et des constructions.

10.2 Régle

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser celle du plan horizontal du Plan de
Servitude Aéronautique (PSA).

UZ11- L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1 Dispositions générales

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinant et du site.

Elles devront notamment tenir compte de leur perceptibilité a la fois proche et lointaine.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre reco uvert est interdit.

Les parkings en étage et leurs facades doivent participer de fagcon qualitative a la
composition architecturale de la construction. Ainsi, les véhicules situés dans ces
espaces de stationnement ne devront pas étre visibles de la voie. P ar ailleurs, les rampes
devront étre intégrées a la construction.
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L'éclairage devra participer a la composition de l'espace et mettre en valeur, selon les
besoins du projet, les volumes, les éléments d'architecture ou de végétation.

Les projets sont soum is a l'avis du responsable de I'architecture d'ADP.
11.2 Dispositifs spécifiques

Toutes |l es dispositions techniques devront étre
visuel des antennes de radio téléphonie.

Les systemes individuelles et collectives de récep  tion, les appareils techniques (exemple :

les ventilations), devront étre situés sur les toitures et ne pas étre visibles de la voie.

Les bouches d'aération et les autres dispositifs techniques nécessaires au bon
fonctionnement des immeubles devront soit p articiper a la composition architecturale

du batiment, soit étre masqué par des acroteres ou par d'autres éléments de facade

afin de ne pas étre perceptibles depuis les espaces publics.

UZ12- Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

L'aménagement des aires de stationnement doit étre actualisé a chaque opération de
construction ou de transformation de locaux. Leur nombre et leurs caractéristiques
doivent étre adaptés aux besoins des entreprises.

Celles-ci peuvent étre réalisées soit :
- Sur le fond concerné,
- Sur un fond tiers moyennant accord du tiers et du gestionnaire de plate -forme
- Sur des espaces publics réalisés pour le gestionnaire de plate -forme.

12.1 Aménagement paysager des parkings extérieurs

Les zones de stationnement extérieures devront obligatoirement étre plantées de la
fagon suivante :

Des arbres de haute tige devront étre plantés avec un intervalle équivalent a une
largeur de quatre places de stationnement (soit une distance de 10 métr es environ).
Des haies pourront étre implantées le long des clétures délimitant les surfaces de
stationnement.

12.2 Cycles

L'aménagement de stationnement pour cycles est obligatoire.

Au-dela de 6 emplacements, des aménagements destinés a protéger les cycles de la
pluie doivent étre mis en place.

12.3 Exceptions

Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux concessionnaires de réseaux,

ainsi que les constructions liées a la réalisation ou au fonctionnement des équipements
d'infrastructure ne sont pas ass ujettis a la regle.
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UZ13- Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

Les espéces végétales invasives avérées annexées au reglement sont a proscrire.

Les constructions et installations nouvelles devront étre accompagnées par un
aménagement paysager, assurant |l "intégratian paysagere
UZ14- Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

UZ15- Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementa les

Non réglementé.

UZ16- Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE AU
AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sontinterditsdans| ' ensembl e de: Il a zone AU
ll1Les constructions a destination d’industrie.

l2Les constructions a destination d’'entrepot.

13Les constructions a destination d" hébergement
l4Les constructions a destinati ogiéerad’ expl oitati on
15Les constructions a destination d’activiteée art

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légéres de Loisirs.

1.7 Les dépdts de matériaux ou de déchets.
1.8 Lesconstructions et i nstallations classées pour. |l a prot

1.9 Les constructions a destination de bureau et de commerce ne respectant pas les
conditions f i x ées aAUl.articl e

AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1 Les constructions a destination de bureau , de commerce dans la limite de 150 m? de

surface de plancher , si les nuisances et dangers éventuels peuvent étre prévenus de

facon satisfaisante eu égard a | a vocation d’ he
engendrent des besoins en réseaux et en stati
habitation.

AU3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristique s des

voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de

| a défense contre l "i ncendi e, de | a protecti or
ménageéres.

3.2 Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit

étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de |’ 'intensité du trafic.
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3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 meétres linéaire, doivent
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi -tours des
véhicules de sécurité, d’'incendie et de ramassang
3.4 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 metres
d empri se.
3.5 Les régles du présent article pourront ne pas étre appliquées dans le cas de
constructions ou installations nécessaires aux servicesp ubl i ¢cs ou dectif.nt ér ét c
3.6 Aucun n’acces ne pourra étre créé sur |l a RD

AU4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

4.1.1 Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées

est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder , les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en

vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors -circuit et
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours

d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de

ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluv iales des constructions nouvelles et aménagements nouveaux devront

mettre en ouvre des techniques d’infiltration e
|l imités dans | e réseau, l or squ’ il exi ste et que
contraire, le traitement des eaux pluviales devra étre réalisé intégralement au sein de

| "unité foncieéere avec rejets ¢é\imedallsthgapowenes un
pluie décennale

AUS - La superficie minimale des terrains constructibles

Non régle menté.
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AUG - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 6 metres
mesuré a partir de la voie desserte existante  sou a créer.

’

6.2Pour l es terrainsg—st+tués—a t+—angte
de deux rues, un retrait minimum de
6 métres doit étre respecté par
rapport | " un e undretrait o i es et
d” au moins 2.50 metires par rapport
a | > autre voie.

Voie

6.3 Dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construct ion, sur un B ese
méme terrain, de plusieurs privée
batiments dont le terrain d'assiette
doit faire l'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au
regard de chaque nouvelle
parcelle, par déroga tion aux ]

. . . Emprise
di spositions 28-20-1ldu ar tpjivee |
code de | "urbani sme

Voie

6.4 Les constructions et installations
nécessaires aux services publics et
d’inteérét collectif peuvent s’implanter a |’ ali
créer, ou avec un ret rait de 1 meétre minimum . Les nouvelles constructions et les
extensions de construction ne sont pas autorisées dans une bande de 6 métres mesurée

de part et d’'autre de | " emprise des cours d’'eau.
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AU7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre
implantées :
- soit sur limites séparatives
- soit avec un retrait minimum de
2.50 métres de toutes les limites
séparatives en cas de facade
aveugle,
- soit avec un retrait minimum de 6
meétres en cas de fa cade

Limite séparative

Voie

comportant au  moins  une T oo
ouverture
72Les annexes isol ées spteuvent s’ implanter

- sur une ou plusieurs limites séparatives,
-en respectant un r ecul enctas de fagawlé aveugle2et mex r e s
meétres en cas de facade comportant au moins une ouv erture.

73Les bassins des piscines doivent respecter un
séparatives.

7.4 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au

regard de chaque nouvelle parcell e, par d23 ogat
10-1du code de | " urbani s me.

75Lesconstructions et installations nécessaires al
peuvent étre implantées a |’ alignement deael | i mi

metre minimum

AUS8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux aut res sur une méme
propriété

8.1 Une distance de 4 métres doit étre mesurée entre deux constructions non contigiies,
sur une méme unité fonciere.

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au

regard de chaque nouvelle parcell e, par dlexogat
10-lducode de | > urbani sme.

8.3Lesreglesci-dessus ne s’ appliqguent pas
- aux constructions et installations nécessai

collectif,
- aux annexes des constructions a usage d’ hab
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AU9 - L'emprise au sol des constructions

91L" empri se au sol des constructions ne pourra
fonciére.
9.2Lesreglesci-dessous ne s’ appliquent pas
- aux constructions et installations nécessa
collectif.

AU10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas
excéder R+1+C sans jamais dépasser 10 metres au
faitage, mesurés depuis le terrain naturel.

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder
4.5 meétres au faitage en cas de toiture a deux pentes et

3.5 metres au faitage en cas de toiture a une seule
pente. 10m

103Les dispositi ordsesda sl 'naer tsi’ calpepte-igt-ent—

pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux
services publics et d’intérét collectiyf,
- aux constructions existantes de plus de 10 metres a
| > égout du toit, a |l a date|"d"approbation| du |
PLU, gui peuvent faire | "lobj et d’ extension
hauteur équi valente a | existant

AU11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1 Régles générales

11.1.1 Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou
non, visibles ou non de la voie publ ique, doivent étre construits en matériaux de méme
nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls devront
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

11.1.2 L'architecture des constructions et des cl6tures doit étre concue en harmonie
avec le bati environnant.

11.1.3 Les dispositions édictées par le présent article UB11
relatives aux toitures, parements extérieurs, cl6tures et
dispositions diverses pourront ne pas étre imposées en cas

d’' épeiments <collectifs d’'intér ét
projets d'architecture contemporaine ou utilisant des
technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bio -climatique, etc.) sous réserve toutefois que
l'intégration de la constructi on a réaliser dans
l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.
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11.2 Toitures

11.2.1 Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une

uni té de conception. EI I es do deprsietrs @&ments a deoxmp 0 s € €
pentes comprises entre 35 et 45°, sans débord sur les pignons.

11.2.2 Une pente inférieure a 35° est acceptée pour les toitures des annexes isolées.

11.231 1 n"est pas fixé de regles pourriéréseswtoiture.i t ur e s
1124Les toitures a pentes, a | "exception des ann
étre recouvertes par des mat ériaux ayant | " aspe
rouge de ton vieill. Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans
I'environnement béati, l'implantation en toiture de dispositifs de captage de I'énergie

solaire (chauffage, production d'électricité.l
1125 Les mat ér i aux de teinte et d’" aspect simil a
autorisess dans | e cas de |l a rénovation ou de |’ extensi
ardoise, existante a | a date d’approbation du PL
1126 Les toits terrasses sont autori seés a cor
| " aménagement de technol ogelless(hakitat sotaigeé drchitpaiuees nou v
bio-cl i mati que, toiture végétalisée etc.) et qu’u

construits ou & construire soit faite.

1127L' écl airement des combles peut étre assuré pe
enc astré dans la toiture. La somme de leurs largeurs ne doit pas excéder un tiers de la

longueur du versant de la toiture.

11.3 Matériaux

11.3.1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre, et c¢.) est interdit.

11.3.2 La coloration des enduits et des menuiseries devra étre conforme a la palette
chromatique située en annexe.

11.3.3 Les volets roulants devront étre encastrés dans la volumétrie de la construction
sans saillie sur | " extérieur.

1134Les murs des bati ments doivent présenter une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

11.3.5 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossé ou lissé.

11.3.6 Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de dimension
plus hautes que larges.

11.3.7 L' i del amti asstsiomrs (pompe a chal eur, cl i mat.
facades sur rue des constructions est interdite.
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11.4 Clbtures
11.4.1 La hauteur des clétures est limitée a 2 méetres.

11.4.2 Les clbtures sur rue peuvent étre composées soit
-d’”un mur pl ein d une hauteur de 1.5 métres
rejointoyé ou revétu d’'un endui t nteérmhatmonie’ aspe
avec les constructions existantes dans le voisinage ou du méme matériau de
revétement extérieur que la construction principale,
-d’”un mur et d’"une hauteur de 0.80 métre ou

apparentes, rejointoyédoiut )red€@tnmne dhamt eur d
surmonté d’'un barreaudage vertical ou d’'un g
vive.

-D”une haie vive doubl ée ou non d’un grill age.

1.5m

11.4.3 Les clbtures en limites séparatives peuvent étre composées soit
-d’un puein d’'une hauteur de 1.5 métres mini
reveétu d’ un endui t ou du mé me mat éri au de
construction principale,
-d’un grillage, gui pourra étre posé sur un v
doubléounond " une haie vive.
- de panneau de bois uniquement le long des terrasses.

1.5m

£
=

- D" une haie vive doubl ée ou non d’ un grillag

11.4.4 Les clbtures en matériaux préfabriqgués non enduits sont interdites.
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AU12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

12.2 Chaque place de stationnement devra présent er un minimum de 5 m de longueur
sur 2.50 m de largeur.

12. 3 Les rampes d’ acces des pl acwlsne dodventspasat i on 1
entrainer de modifications au niveau des trottoirs. La pente dans les 5 premiers métres a
partir de | ' adevragpasexoéderb %. n e

12.3 1l devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction, installation nouvelle,
création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de

destination, des aires de stationnement sur le terrain propre a l'opé ration ou a proximité

immédiate et selon les normes recommandées aux paragraphes ci -aprés du présent

article.

124Pour |l es constructions a destination d’ habita

deux places de stationnement par logement créé.

125 Dans | e cadre d  une opération d’ensembl e, i
exigées au 12.4, une place de stationnement visiteur par tranche entamée de 5
logements.

126 Pour |l es constructions financées par un p
| " @magement d’' une place de stationnement par | o

2™

12.7 Pour les constructions a destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1  place
de stationnement par tranche de 5 5 m2 de surface de plancher entamés.

16.1 12.8 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées a cet effet a
raison de :

En habitat collectif, 0,75 m2 par | ogement |
partir du T3, avec une superficie minimal de 3 m2 par local.
En matiére de bureaux, 1,5 m2 de local pour 100 m2 de surface de plancher.

Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs
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AU13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations
13.1 Les espaces libres non bétis ou non occupés par des aires de stationnement doivent
étre plantées ou engazonnées, et doivent représenter au minimum 3 0% de | > uni
fonciére.
13.2 Les aires de stationnement de plus de 5 places comporteront au minimum un arbre
de haute tige par tranche de 5 places de stationnement.
13.3 Les espéces végétales invasives avérées annexées au reglement sont a proscrire.
AU14 - Le coefficient d'occupation du sol
Non réglementé.
AU15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales
15.1 Les constructions devront :
Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
Intégrer des dispositifs de récupération de | ' eau de pl ui e,
Prévoir une isolation thermique pour réduire
Privil égier | 7utilisation des énergies renou
recyclées,
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports s olaires et
valoriser | a lumiére naturelle pour |imiter
AU16 - Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques
16.1 Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront étre mis en

place entre la voie et les batiments.
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ZONE A

La ZONEA est concernée par
Une bande de bruit liée au trafic de la RD 934,
Un Pl an de Prévention des Ri squeGRANOMIRmNONdat i
Des zones humides identifiées du SAGE des Deux Morin
Des enveloppes d’'alerte de zones humides DRI |
Des zones inondables,
Des espaces boisés classés,
Des protections paysageres (prairies..)
Des protections du patrimoine,
D'’un changement de destinati on,

La zone est concer née par les périmétres de bruit du plan d'exposition au bruit de
I'aérodrome de Coulommiers -Voisins approuvé le 12 juillet 1984.

Une partie de cette zone est concernée par | ' ar
19 mai 1999 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres (RD 934 et

RD 216) et a | ’'isolement acoustique des bati ment
par le bruit.

Al - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la ZONE A:

llles constructions a destination d’'entrepodt.
l2Les constructions a destination d’activitée ind
1.3 Lesconstructons a destination d’activité artisanale.
1.4 Les constructions a destination de bureau.

15L es constructions a destinati on d’" habitat ne
| " arA2cl e

1.6 Les constructions a destination d e commerces ne respectant pas les conditions fixées
a | "aA2icl e

1.7 Le stationnement de caravanes ou de camping -cars, les campings, caravaning et
les Habitations Légéres de Loisirs.

1.8 Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les

conditions A2 | " article

1.9 Les nouvelles constructions et les exten sions de construction dans une bande de 25
metres mesurée de part et d’autre de | " empri se
conditions d2 | "article A

110Les constructions a wusagene’ rheésbpeercgteametn t.p ahsd tle'l a
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1.11 Les remblais, af fouillement, exhaussements et les dépbts sauvages de t oute nature,
dansunebandede25 métres mesur ée de part et d’ autre de
nerespectantpas | es conditions de | " article A.2

1.12 Toutes les constructions situées en zone inondable ide  ntifiée sur le plan de zonage
dans lavallée de| ’ ABETIN

113Tout ouvrage ne respectant pas |l es conditions
zone humide identifiée au Sage des 2 Morin effectivement avérée  reportée sur le plan
de zonage ou a une zone  humide avérée sur une superficie de plus de 1000 m2 soit
- tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides,
-l "urbanétsalt’iiomper méabilisation,
- les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage,
- le remblaiement ou le comblement,
-l af fouill ement ou |l es exhaussements des sol
- la création de puits.

A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont soumis a condition dans _ la zone A :

21L es constructions nouvelles a vocati on d’ ha
nécessaires a | a surveillance et au gardesenna
extensions des constructions a destination d’ habitat, exi stant e
du PLU et |l a construction d’'annexes, dans | a |

Y

existante, a condition de ne pas compromettre la qualité paysagére du site et/ou
| "activité agesittBodnaeh@st desdEspades Boisés Classées. Les annexes

devront étre implantées dans un rayon de 30 m
existante.
22Les installations classées pour | a protection

ne générent pas un périmétre de protection affectant une zone urbaine.

2.3Dans une bande de 25 métres mesur ée de part et d autr
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les affouillements et

les exhaussements de toute natu r e a condition d’étre | iée a |I:
des cours d’' eau et/ ou un équipement public ou c
24L aménagemdemtébergements a condition qu’ils s’
des batiments exi stants a | a date d’ appridehi#és icaomme du p
bati ment pouvant faire |’ objet d(atiae L&A aralgnéame nt
17), repérés au plan de zonage etqu’ i | n"en résulte aucune nui s
atteintea | ' environnement de | a zone et gue | es besc

réseaux divers ne soient pas augmenter de fagon significative.

25L es constructions et i nstall ati ons a destinat
lites a | ' acti vi foréstiemegr i col e ou
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2.6 Les constructions et occupations du sol situées dans les zonesdu Pland’ Exposi ti on
Bruit & condition de respecter la réglementation du P EB (Voir dans les annexes du PLU :
Recueil des servitudes).

2.7 Dans les zones humides telles que décrit es a | ' 4 led tiavadx gui ysont interdits
peuvent étre autorisés a condition que ce soit
- des travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles,
- des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en e xiste un),
- des aménagements Iégers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de
ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et que les aménagements soient congus de manie re a
permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalises en matériaux perméables et non polluants, etc. ).

A3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des

voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de

la défense c ontre | 'incendi e, de |l a protection <civi
ménageres.

3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée au regard de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de | ’intensité du trafic.

A4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvell e qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement
4.2.1 Eaux usées

Le branchement a un ré seau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées

est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En
I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les

eaux usées devro nt étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en

vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors -circuit et
la constru ction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.

Page 60



Commune de POMMEUSE Réglement
ZONE A

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de
ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructions nouvelles
d’infiltration et de rétention des eaux avec des
et que ses capacités sont suffisantes. Dans le cas contraire, le traiteme nt des eaux
pluvial es devr a étre réali sé i nt é gr adver mejetst au

éventuels vers un émissaire naturel limités a 1l/s/ha pour une pluie décennale

A5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Non réglementé.
A6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimal de 75 metres de
| " emprise de | a RD934.

6.2 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimal de 10 métres des
autres voies de desserte existantes ou a créer.

10m
oie
6.3 Les constructions et installations nécessaires aux services publ i cs et d’intér
peuvent s’ i mpl ant edes vaiesldé adssemen eunaeen tin retrait minimum

de 1 metre.
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A7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
71L es constructions a destination d’"activité
implantées soit :
- avec un retrait minimum de 20 metres de toutes limites de szones UA et UB.
- avec un recul minimum de 8 metres de toutes limites séparatives.
72Les constructionsati osadgei demtatas’ i mpl anter soi
-a | alignement des | imites séparatives,
- avec un retrait minimum de 8 métres des limites séparatives
7.3 Les constructionsetinst al | ati ons nécessaires aux service

peuvent étre implantées  sur les limites séparatives, ou avec un retrait minimum de 1
metre.

A8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Une distance de 5 métres doit étre mesurée entre deux constructions non contigiies, sur
une méme unité fonciére .

A9 - L'emprise au sol des constructions

Non réglementé.

A10 - La hauteur maximale des constructions

10.1L a hauteur des constructions a destinati on
meétres au faitage, mesurés depuis le terrain naturel.

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder 4.5 métres au faitage en cas de
toiture a deux pentes et 3.5 métres au fa  itage en ¢ as de toiture a une seule pente

10.3La hawuteur des constructions a e oedieres aa¢doion d’
pas dépasser 15 metres au point le plus haut.

104L es di spositiowmisdesgusl ' aet isclagpaguk cogsaretions ¢as
installations nécessaires aux services publics et d’ i nt ér ét coll ecti f.
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All - L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
11.1 Regles générales

11.1.1 Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles
ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de
méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lls
devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne
conservation.

11.1.2 L implantation des nouvelles constructions sera privilégiée a proximité des
batiments existants.

11.1.3 L'architecture des constructions et des clétures doit étre congue en harmonie
avec le bati environnant.

11.1.4 Les dispositions édictées par le présent article All relatives aux toitures,
parements extérieurs, clotures et dispositions diverses pourront ne pas étre imposées

en cas d’ équi pemedt s ntcdalélte cog & és'agit | de projets
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bio  -climatigue, etc.) sous réserve toutefois que
I'intégration de la construction a réaliser dans l'environnement naturel ou le paysage

urbain soit particulierement étudiée.

1115 L’'intégration pay s aanenevellessera reclierclsee avecc t
une cohérence d’' aménagement, de constructi on,
site d’"implantation (topographique, vVue, sen
prenant appui sur des éléments paysagers existants (bosquet , haie, jardin -verger,
bois..)

11.2 Toitures

Pour | es constructions:a destination d’” habitat
11.2.1 Les toitures des constructions doivent  présenter une simplicité de volume et

une unité de conception. Ell es doivent étre com

deu x pentes comprises entre 35 et 45°, sans débord sur les pignons.

11.2.2 Une pente inférieure a 35° est acceptée pour les toitures des annexes isolées.

11.2.31 | n'est pas fixé de reégles pour l es toit
toiture.

1124Les toitures a pentes, a | " exception des

doivent étre recouvertespar des mat éri aux ayant |’ aspedet, |

la tuile rouge de ton vieilli.

11.2.5 Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans l'env ironnement
bati, limplantation en toiture de dispositifs de captage de I'énergie solaire
(chauffage, production d'électricitdé.l
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11.26Les matériaux de teinte et d’" aspect si mi |l
autorisesdans | e cas de | a rénevani dhuaoe tdteit ueet d
en ardoise, existante a | a date d’ approbati on

11.27L e s toits terrasses sont autori sés
| " aménagement de technol ogi es éne
architecture bio -climat i qu e, toiture vegeéetali
intégration des volumes construits ou & construire soit faite.

11.28L ' éc | ai des coenbles peut étre assuré par des lucarnes ou des chéassis
de toit encastré dans la toiture. La somme de leurs largeurs ne doit pas excéder un
tiers de la longueur du versant de la toiture.

11.29Les murs des batiments doivent présenter u
une couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

11.2.10 Le ravalement sera uniforme et de  finition grattée, brossé ou lissé.

11.2.11 Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de
dimension plus hautes que larges.

Pour les constructions a destination agricole
11.2.12 Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans I'environ nement
bati, l'implantation en toiture de dispositifs de captage de I'énergie solaire
(chauffage, production d'électricité.l)

11.3 Matériaux des constructions

11.31Pour | es constructions:a destination d’' habit e

11.3.1.1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.3.1.2 La coloration des enduits devra étre conforme a la palette chromatique située
en annexe.

11.3.1.3 Les volets roulants devront étre encastrés dans la volumétrie de la construction
sans saillie sur | " extérieur.

11.3.14L i mpl antati on de caissons (pompe a chal eu
les facades sur rue des constructions est interdite.

11.32Pour |l es constructions a destination d’acti vi

11.3.2.1 Les matériaux des facades des constructions doiv ent étre d e teinte beige, sable
ou verte.
Les hangars recouverts en bardages type bois seront privilégiés.
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11.4 Pour les batiments remarq uables :
(Répertoriés sur les plans de zonage en application du L.1 23-1-5 alinéa 17 du Code de
I'Urbanisme)

Aspect des toitures
Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de la construction
existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus homogéne la toiture ou de
retrouver | es matériaux d’  origine, ou de verrie
volumétrie et l'aspect de la toiture existante (forme de comble, rives, faitage...) ou
composer avec ces derniers.
Les fenétres de toit doivent étre encastrées.
Les éléments existants de modénature a valeur patrimoniale (frise de fartage, épis,
lambrequins...) doivent étre conservés ou remplacés a l'identique.
Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

Aspect des facades des constructions

Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches, bandeaux,

encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou remplacés a l'identique.

Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouverture s doivent étre respectes.

Les ravalements ou création de murs nouveaux devront
- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit étre composés de verriere,
- soit étre enduits de facon tal ochée ou grattée, ou en moellons a joints
largement beurrés.

Aspects des ouvertures
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux d'ouverture,
lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent étre conservés ou remplacé s
a l'identique.
Les vérandas doivent étre constituées d'une structure en accord avec l'architecture ou
la facture du batiment.
Les huisseries et volets ne doivent pas étre vernis
Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents.

Al2 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

122 Pourlesconstructions a destination d’'habitat, il
deux places de stationnement par nouveau logement créé.
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Al3 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et  de plantations

13.1 Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions

de |’ ar 80ilcldeu LColde de |’ Urbani sme. Les coupes ef
de ces espaces hoisés classés, sont soumis a autorisation hormis le cas d’'enl evement
arbres dangereux, des chablis et des bois morts.

13.2 Prescriptions pour le s «espaces paysagers a protéger »au titre de larticle L.1 23-
1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme :

Sur les éléments végétaux, isolés ou situés dans un esp ace paysager remarquable,

Identifiés au titre de l'article L.123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme et recensés surle
plan de zonage , il conviendra de respecter les prescriptions suivantes:

-les travaux ayant pour effet de modifier ou de supp rimer un élément
de | ' e s p a geridgnidfig sord soumis a déclaration  préalable ;

-les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains
concernés doivent étre congus pour garantir la pérennité et la mise en valeur des

ensemb les paysagers identifiés;
-les espaces paysagers ide ntifiés doivent étre préservés.
-les arbres coupés ou abattus devront alors étre remplacés par des
essences de qualité équivalente. Il conviendra de respecter lI'ambiance végétale
initiale e t la composition existante;
- aucune construction n'est autorisée sur I'emplacement de ces espaces
paysagers identifies except é |l es construct i odes animbuk eaut é e s
I él evage

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries
et réseaux d'intérét public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils

sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la conservation

des espaces paysagers identifiés

13.3 Les espéces végétales invasives avérées annexées au réglement sont a proscrire.

13.4 Les constructions et installations nouvelles devront étre accompagnées par un
aménagement paysager, assurant | ’'intégration ave

Al4 - Le coefficient d'occupationd  u sol défini
Non réglementé.

A15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Al6 - Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE N

La zone est concernée par les périmétres de bruit du plan d'exposition au bruit de
I'aérodrome de Coulommiers -Voisins approuvé le 12 juillet 1984.

Une partie de cette zone est concernée par | ' ar
19 mai 1999 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres (RD 934 et

RD 216) et a | ’'isolement acoustique des bati ment
par le bruit.

La zone N comprend notamment un sous-secteur Nc.

f LesecteurNc | i é a | ' aampihgvi t é de

N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone N

llLes constructions a dest ionfaresticeeme rdspeztant payviést € agr
conditions fixées a | "article N2.1.

l2Les constructions a destination d’activitée ind
13Les constructions a destination d’artisanat ;
1.4 Les constructions a destination de commerce ;

1.5 Les constructions a destination de bureau ;

l6Les constructions a destinat ieb de rastaunaBon ene g e me n
respectantpaslesco ndi ti ons fixées a | article N2.8

1.7L e s constructions a destinati on d’" habitat ne
|l "article N2. 2.

18Les constructions a destination d’  entrepodt

1.9 Les constructions et occupation s du sol indiquées dans le réglement du PPRI

(Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes), dont les terrains sont concernés

par | e Plan de Prévention des Risques d’lnondat.i
respectant pas les conditionsf i xées a | d4darticle N2.

1.10 Les nouvelles constructions et les extensions de  construction dans une bande de 25
metres mesurée de part et d’autre de | ' eanspesi se
conditions d8. | " article N

1.11 Les remblais, affouillement, exh aussements et les dépbts sauvages de t oute nature,

dansune bandede25 metres mesur ée de part et d’  autre de
nerespectantp as |l es conditi ®8s de | " article N
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1.12 Tout ouvrage ne respectant pas l es conditi ons patant btteistg atla cl e N
zone humide identifiée au Sage des 2 Morin effectivement avérée reportée sur le plan
de zonage ou a une zone humide avérée sur une superficie de plus de 1000 m2 soit
- tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout a ménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides,
-l "urbani sation et | i mperméabilisation,
- les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage,
- le remblaiement ou le comblement,
-l > affouill ement ou |l es exhaussements des sol
- la création de puits.

N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont soumis a condition en zone N

2l1Les constructions dest iouaftoircenstd’éacet iavi d@&ndag

a

i mpl antées a moins de 50 métres d’  une construct i
date d’" approbation du présent PLU.

22L es constructions nouvelles a vocation d’ ha
nécessairesalasurveil|l ance et au gardiennage d’une exploit
Les extensions des constructions a destinatic
d" approbation du PLU et l a construction d’” anne
Superficie de Plancher existant e, a condition de ne pas compromettre la qualité
paysagére du site et/ ou | activité agricole et |

Classées. Les annexes devront étre implantées dans un rayon de 30 metres maximum
d’"une construction existante.

2.3Dans une bande de 25 métres mesurée de part et d autr
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les affouillements et

|l es exhaussements de toute nature a condition d
des cours d’ eau et/ ou un équipement public ou c

2.4 Les constructions et occupations du sol des terrains concernés par le Plan de
Prévention des Risques d’lnondations qui figure
respec ter la réglementation du PPRi (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des
servitudes).

25Les constructions et occupations du sol située
Bruit a condition de respecter la reglementation du PEB (Voir dans les annexes du PLU :
Recueil des servitudes).

2.6 Le changement de destination des constructions classées « batiments
remarquables » (autitrede | ' ar L.1281-5ealinéal7 du Code de | > Urbanisr
au plande zonage, a destination d’' had'ihaeahber gdeemebnutr ehadut,e | |
restauration a condition de s'inseérer dans I

d’"approbation du présent PLU.
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27Les constructions et install ations d’'héber gemi
zone Nc a <condd donicomentqun ehombr e d’ e ngpde zameinge n t
maximum de 34 0 emplacements, et que les nouvelles constructions liées aux
équipements de dessertes ou d e superstructures soient situé es dans I
camping existant.

empr. i

2.8 Dans les zones humides tell es que décrit e s a | ' alesttravaulx qui yNdnt interdits
peuvent étre autorisés a condition que ce soit
- des travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles,
- des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en ex iste un),
- des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte
a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniére
a permettre un retour du site a I'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalises en matériaux perméables et non polluants, etc.)

N3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 Pour étre constructible, un  terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des

voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de

la défense contr e Il i ncendi e, de | a protection civile
ménageres.

3.2 Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de |’ 'intensité du trafic.

N4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eauxusées
Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers le
réeseau d’' assainissement collectif existant
Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

Enl " abee d’ un

réseau collectif d’ eaux usées, | es
des di spositifs

d’ assaini ssement aut onomes don
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caractéristiqgues du sol du terrain (superficie
do ivent étre congus de facon a :

- étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au systeme

collectif des que cela est possible,

- étre inspectés facilement et accessibles par engins.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain  ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de

ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales des constructions nouvelles et du ru issellement des espaces

i mper méabilisés, devront mettre en owuvre des te
des eaux avec des rejets | imités dans | e réseau
suffisantes. Dans le cas contraire, le traitement des eaux pluviales devra étre réalisé
intégralement au sein de | "unité fonciére avec
naturel.

N5 - La superficie minimale des terrains constructibles
Non réglementé.
N6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimal de 6 metres des
voies de desserte existantes ou a créer.

62Les constructions et install ations nécessaires
peuvent étre i mpl ant ées a | ' alignement desowacéerou de d
avec un retrait minimum de 1 métre.

N7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71Les constructions peuvent s’implanter sur ou
propriété. En cas de retrait, la marge de reculement sera au moins égale a 5m.

72Les constructions et installations nécessifaires
peuvent étre i mpghemant des dimites sépdratives o u avec un retrait

minimal de 1 metres.

N8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

N9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 Dans le secteur Nc , les constructions et batiments existants pourront étre augmentés
de 20 % de la surface de plancherexistant ea | a date d’ approbation du

Dans le reste de la zone il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
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N10 - La hauteur maximale des ¢  onstructions

10.1 La hauteur maximale des cons tructions ne doit pas excéder 8  metres mesurée du

terrain naturel au point le plus haut du faitage pour | es batiments d’' habi
d’ hétellerie et a 15 metres pour | es autres bati
10.2 Lesrégles ci-dessusnhe s ' a p p | i g uaexrcdnstrpcHoss et installations nécessaires

aux servicespublicse t d’ i nt ér ét public et collectif et au

é
d’ approbation du PLU.
N11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

11.1 L'aut orisation d'utiliser le sol, de batir, de créer tout aménagement, peut étre refusée
ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération
proposée, par sa situation, son implantation, I'aspect architectural des batiments et

ouv rages a édifier, est susceptible de porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains.

11.2 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de pla tre, etc.) est interdit. Les matériaux bruts tels que le bois, le
métal ou la pierre peuvent rester apparents.

N12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de
stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant au X besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

N13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

Rappel : Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis au X

di spositions del Iduvar€odéedé. 130rbani sme. Les C
d’" arbres au sein de ces espaces boisés cl assés,
d’ enl év eenarbrés dangereux, des chablis et des bois morts.

13.1 Prescriptions pour le s «espaces paysagers a protéger  »au titre de l'article L.1 23-
1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme :

Sur les éléments végétaux, isolés ou situés dans un espace paysager remarquable,
Identifiés au titre de l'article L.123-1-5 alinéa 18 du Code de I'Urbanisme et recensés sur le

plan de zonage , il conviendra de respecter les prescriptions suivantes:

-les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élém ent
de | ' es p a geridgntiig soret soumis a déclaration  préalable ;

-les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains
concernés doivent étre congus pour garantir la pérennité et la mise en valeur des

ensembles paysagers identifiés;
-les espaces paysagers ide ntifiés doivent étre préservés.
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-les arbres coupés ou abattus devront alors étre remplacés par des
essences de qualité équivalente. Il conviendra de respecter lI'ambiance végétale
initiale et la composit ion existante;
- aucune construction n'est autorisée sur lI'emplacement de ces espaces
paysagers identifies except é |l es constructions affect ées
| " él evage

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages rela tifs aux voiries
et réseaux d'intérét public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et gu'ils

sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la conservation

des espaces paysagers identifiés

13.2 Les espéces végé tales invasives avérées annexées au reglement sont a proscrire.

13.3 Les constructions et installations nouvelles devront étre accompagnées par un
aménagement paysager, assurant | 'intégration av

13.4 En zone Nc une attention particuliére sera  apportée au traitement paysager des
limites avec les espaces riverains au camping.

N14 - Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

N15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

N16 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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